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EDICTE

de 6 de maig de 2003, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referents al municipi de Llinars del Vallès.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en les sessions de 18 de setembre de 2002 i 21 de gener de 2003, va adoptar, entre d'altres, els acords següents:

Exp.: 1998/000987/B

Revisió del Pla general d'ordenació, al terme municipal de Llinars del Vallès

Acord de 21 de gener de 2003

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta Comissió, s'acorda:

.1  Donar conformitat al Text refós de la revisió del Pla general d'ordenació del municipi de Llinars del Vallès, tramès per l'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de 18 de setembre de 2002, amb la incorporació d'ofici, i d'acord amb la sol·licitud d'esmena feta per l'Ajuntament en data 21 de gener de 2003, de les prescripcions següents:

1.1  Plànols: 

1.1.1 En els plànols N1.1 i N2.1 s'esmena l'errada detectada en la delimitació de l'àmbit edificable del sector K dins el sector H (can Prat).

1.1.2 En els plànols d'informació I2.2 s'inclou l'edifici de can Pedragosa com a restaurant existent en el sòl no urbanitzable.

1.2  Normes urbanístiques:

1.2.1 Article 118. A l'apartat 1 la longitud de reculada serà com a mínim d'un front d'illa i se suprimeix l'apartat 2.

1.2.2 Article 131.1. S'afegeix la previsió següent: "l'ocupació i el sostre complementari no sumen l'ocupació i sostre màxims, sinó que en formen part".

1.2.3 Article 139.1.a). S'afegeix la regulació relativa al moviment de terres que comporta el procés d'urbanització, el qual caldrà que s'adapti a les previsions que assenyala l'article 133 d'aquestes Normes urbanístiques.

1.2.4 Article 170. Pel que fa a les condicions d'edificació dels sòls destinats a sistema d'equipaments, s'incorpora la necessitat de tramitar el corresponent pla especial a fi de garantir la correcta implantació i justificar l'assignació del sostre que el mateix Pla general d'ordenació deixa sense establir de manera expressa. El pla especial pot, així mateix, establir l'ús assignat. Se suprimeix l'apartat 4, i l'apartat 5 passa a ser el número 4.

1.2.5 Article 234.1. Queda redactat de la manera següent:

"Es permet l'agrupació de dos habitatges, sense deixar separació entre ells, i s'han de projectar ambdós edificis amb una sola composició arquitectònica i amb parcel·la com a mínim doble de la mínima i amb façana també doble de la mínima."

1.2.6 Article 241. Queda redactat de la manera següent:

"La parcel·la mínima edificable serà de 800 m2."

Mitjançant la tramitació d'un estudi de detall s'admet agrupar dintre d'una parcel·la el nombre d'habitatges resultant de descomptar de la superfície total, la vialitat interior necessària (d'ample mínim 6,00 m) i dividir el resultat per 800, de manera que cada unitat resultant tingui una superfície mínima neta de 800 m2. 

En aquest cas, cal donar adequat compliment a les condicions següents:

a) Les unitats resultants s'han d'adaptar a la fórmula de condomini (règim de propietat horitzontal).

b) La meitat de les unitats resultants hauran de tenir, si més no, façana a carrer.

c) La façana a carrer haurà de ser, en tot cas, no inferior a 20 m. 

d) La totalitat de les subparcel·les s'ha de poder inscriure en una circumferència de 20 m de diàmetre.

e) El conjunt ha de disposar d'un únic accés rodat a la via pública.

1.2.7 Article 244. Se substitueix "... carrer Camí Vell de Collsabadell..." per "... carrer Camí Vell del Coll ...".

1.2.8 Article 278.10. Serà del tenor següent:

"a) El sector inclourà 12.600 m2 de sòls destinats a espais lliures i equipaments procedents de l'antic sector de can Prat (sector H), situats al centre del mateix, segons plànols N.1.1 i N.2.1, una vegada hagi conclòs el seu procés reparcel·latori."

1.2.9 Article 326. Queda redactat de la manera següent:

"1.a) Aquesta regulació afecta exclusivament als edificis inclosos en un dels inventaris dels previstos a l'article anterior el dia de l'aprovació inicial de les Normes urbanístiques i sempre que no compleixin els mínims de parcel·la establerts per la legislació vigent per a finques agrícoles i forestals. Aquells edificis que compleixin els mínims i aquells que s'hi incorporin posteriorment es regiran per les especificacions dels articles 297 a 300 i 302.

"1.b) La totalitat de les noves edificacions a l'empara d'aquest article estan sotmeses a la tramitació prevista als articles 48 a 50 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. 

"2. Edificació de l'inventari I.

"2.a) S'admet la millora i ampliació dels habitatges existents i/o un nou habitatge vinculat a l'explotació, amb una superfície màxima d'ampliació de 300 m2, d'acord amb el contingut de l'article 50.3 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

"2.b) L'ampliació es projectarà en relació amb l'existent i amb la presentació d'un caràcter que harmonitzi amb ella i amb l'entorn, defugint, però, de mimetismes folklòrics, falsos tipismes i imitacions pseudotradicionals. Per a usos complementaris (coberts, graners, magatzems, etcètera) no hi ha altres limitacions que les de l'article 299 i les pròpies de la zona de sòl no urbanitzable on s'inclouen.

"2.c) Per a la concessió de la llicència, s'haurà d'acreditar: 

"La condició d'explotació del sector primari mitjançant l'alta d'IAE, afiliació a la Seguretat Social o règim d'autònoms.

"La procedència dels ingressos familiars en una proporció mínima del 50% dels rendiments del treball destinats al sector primari.

3. Edificació de l'inventari II.

"S'admet la millora i ampliació dels habitatges existents, fins a un màxim del 50% del sostre construït, amb un límit màxim de 150 m2 d'ampliació, amb expressa prohibició de construir nous habitatges.

"No són permeses construccions per a usos complementaris, fora del sostre total autoritzat. Les ampliacions es faran en coherència amb el caràcter de l'edificació existent i de l'entorn en què se situa.

"Les ruïnes existents podran recuperar-se amb els criteris anteriors i a més:

"a) La nova edificació es limitarà al perímetre de l'edifici en ruïnes.

b) La reconstrucció prendrà com a referència l'edifici antic.

"4. Edificació de l'inventari III.

"A les zones on l'ús pecuari és compatible, s'admet la millora i ampliació dels locals existents fins a un màxim del 50% del sostre construït, amb un límit màxim de 300 m2 d'ampliació. Qualsevol obra implicarà la legalització prèvia de l'activitat existent.

"5. Edificació de l'inventari IV.

"S'admet la millora i adequació dels locals existents. Per a la seva ampliació serà necessària la tramitació d'un pla especial, llevat que estigui regulada amb caràcter previ a aquesta possibilitat d'ampliació.

"6. Edificació de l'inventari V.

"S'admet la millora i adequació dels locals existents i la seva ampliació fins a un màxim del 20% del sostre construït, amb un límit màxim de 300 m2."

1.3  Annexos.

1.3.1 Annex 1, gràfics. Es completa el gràfic de l'article 120.3.b).

1.3.2 Annex 3, llista d'usos admesos en sòl no urbanitzable. S'esmenen un seguit d'imprecisions detectades en les crides a peu de pàgina.

1.3.3 Annex 4, inventari d'edificacions en sòl no urbanitzable. S'incorporen un seguit de precisions en relació amb els inventaris II i V.

.2  Aprovar definitivament la revisió del Pla general d'ordenació de Llinars del Vallès, promogut i tramès per l'Ajuntament, pel que fa a l'àmbit delimitat per la línia fèrria, el Mogent, i el sòl industrial amb front al carrer Hort de la Mina, a l'est, que es qualifica de sòl de protecció del Mogent dins del règim de sòl no urbanitzable.

.3  (.).

.4  Publicar els punts primer i segon d'aquest acord, el d'aprovació definitiva de 18 de setembre de 2002 i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a la consulta i informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Acord de 18 de setembre de 2002

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions efectuades per aquesta Comissió, s'acorda:

.1  Aprovar definitivament la revisió del Pla general d'ordenació de Llinars del Vallès, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, supeditant-ne la publicació al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegüent executivitat a la presentació d'un text refós, per triplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents:

1.1  Informes.

1.1.1 Cal sol·licitar informe a la Secretaria d'Estat de Telecomunicacions per a la Societat de la Informació del Ministeri de Ciència i Tecnologia i del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, i adaptar, si és el cas, les determinacions del document.

1.1.2 Cal incorporar les precisions derivades de l'informe emès per la Direcció General de Carreteres. 

1.2  Sistema viari.

1.2.1 Per tal que el pes de la població prevista en els sectors A i B estigui connectada amb la carretera de Cardedeu i la variant, cal connectar l'eix principal del sector B a la rotonda prevista a ponent del municipi.

Així mateix, cal que s'assigni la construcció de la rotonda i el tram del vial nord als sectors residencials que la necessiten per garantir el seu accés. Així, s'haurà d'incorporar com a càrrega externa al sector B la construcció de la rotonda i el tram del vial nord al sector M.

1.3  Sectors de creixement.

1.3.1 Sector A.

Cal introduir en les condicions per al corresponent pla parcial la necessitat de generar un espai plaça en el centre de l'ordenació.

1.3.2 Sector B.

Cal introduir com a criteris d'ordenació per al pla parcial que l'àmbit ocupable per a l'edificació s'ha de limitar a la part central i nord del sector, a fi de protegir les parts més aparents i minimitzar l'impacte paisatgístic. Consegüentment, caldria protegir al màxim possible la part sud més aparent des de l'autopista.

Així mateix i tenint en compte la població a implantar i la seva relació amb la carretera, caldria establir l'estructura viària bàsica i la seva connexió amb la carretera. En concret, caldria connectar el vial d'accés a la carretera mitjançant una rotonda a càrrec del sector sobre la connexió prevista per a les urbanitzacions situades al nord de la carretera. D'altra banda, caldria també deixar com a indicatiu el límit dels espais lliures a fi de remetre al corresponent pla parcial la seva definició de forma concreta.

1.3.3 Sector C.

Cal establir com a criteri d'ordenació del corresponent pla parcial l'estudi de la continuïtat del sistema d'espais lliures i viari que acompanya el torrent situat a ponent de l'àmbit i la seva connexió amb el carrer de l'Electricitat. En aquest sentit caldria que el sector aportés la construcció d'una rotonda en el punt d'enllaç amb la vialitat general al límit ponent de l'àmbit.

1.3.4 Sector M.

Cal estudiar la xarxa viària bàsica de connexió del sector en relació amb la resta del municipi i assignar el cost del vial nord, i reajustar l'àmbit, si escau.

1.3.5 Sector F1-P1B.

Cal aclarir el sistema d'obtenció de les edificacions incloses dins la zona d'equipaments a fi i efecte de poder fer viable el sector. 

1.3.6 Sector H.

Cal vetllar per la finalització del procés compensatori del sector H, prèviament a la transformació dels sòls destinats a sistemes a zones. 

1.3.7 Sector I.

Cal fixar les condicions derivades de l'informe de l'Agència Catalana de l'Aigua, en la fitxa del sector i eliminar les referències tant a la possible inundabilitat del sector com dels valors dels sòls aportats per ser competència de la gestió del pla i no d'aquest Pla general. 

Cal establir de manera expressa que els sòls de domini públic hidràulic no entren en la compensació del sector. 

Cal reajustar les determinacions gràfiques del document a fi de garantir la protecció dels terrenys situats al nord del camí existent paral·lel a la línia fèrria i protegir l'entorn natural del torrent que creua transversal l'àmbit i el connector biològic esmentat.

1.3.8 Sector J.

Cal establir de manera expressa que els sòls provinents de cessions i de domini públic no entren en la compensació del sector. Per tant, les cessions destinades a sistemes i els aprofitaments han d'estar referits a l'àmbit nou. Igualment establir com a condició que ha de concórrer la conclusió del procés reparcel·latori del pla parcial desenvolupat.

1.3.9 Sector N.

Cal suprimir la regulació relativa a la possibilitat de redactar una modificació de Pla general d'ordenació per admetre l'ús que es proposa; en conseqüència, cal eliminar la previsió normativa relativa a aquest supòsit.

1.4  Sòl urbà.

1.4.1 UA núm. 3.

Cal ampliar la unitat d'actuació proposada amb la zona verda situada a ponent a fi de donar compliment a la sentència núm. 953 dictada el 18 d'octubre de 2001, pel Tribunal Superior de Justícia de Catalunya. Així mateix, es fixaran els àmbits de planejament derivat necessaris a fi de propiciar l'ordenació volumètrica demanada. 

1.4.2 UA núm. 4. 

Cal fixar com a sostre màxim de la unitat d'actuació 1,4 m2, a fi d'adequar l'edificació a l'ordenació fixada a l'entorn i caracteritzada per una alçada màxima de B+2.

1.4.3 UA núm. 5, 6 i 8. 

Cal suprimir les unitats d'actuació proposades ja que l'objectiu perseguit per aquestes tres unitats d'actuació no inclou cap càrrega per tal de dur a terme el seu desenvolupament. En aquest sentit, amb la redacció d'una figura de planejament derivat de cadascun dels àmbits seria suficient per assolir l'objectiu que es proposa.

1.4.4 UA núm. 7. 

Cal establir de manera expressa que el sostre màxim a adoptar és el del planejament vigent.

1.4.5 Pel que fa a la delimitació de les Unitats d'actuació núm. 10 i 11, tenint en compte que el procés d'execució de les obres no s'ha completat, cal mantenir el règim de sòl urbanitzable amb pla parcial d'ordenació aprovat i en desenvolupament per a aquests àmbits (10 i 11).

1.4.6 UA núm. 12. 

Cal dimensionar el carrer amb una amplada suficient i secció asimètrica perquè funcioni com a passeig. Així mateix, cal resituar la parcel·la.

1.4.7 UA núm. 14. 

Cal preveure en aquesta unitat d'actuació l'ampliació del vial en 4 m desplaçant l'edificació proposada.

1.4.8 Cal incorporar les precisions d'ordenació a l'entorn de la biblioteca d'acord amb els estudis d'implantació realitzats per l'Ajuntament.

1.5  Normativa.

Cal fer l'esmena del seguit de precisions normatives que s'esmenten seguidament: 

Article 5. Modificació del Pla general d'ordenació. 

A l'apartat 4 cal definir en les zones o sectors les situacions on es produeixen situacions de reforma interior i els paràmetres corresponents a fi de no generar situacions jurídiques indefinides.

A l'apartat 7 cal redactar l'articulat d'acord amb els criteris utilitzats en altres normatives de manera que els ajustaments d'àmbit o de sector siguin en funció d'elements del territori (masses arbòries, torrents, camins, etc.) o límits de propietat, essent el 8% un màxim.

Article 6. Obligatorietat de l'ordenança del pla.

Cal aclarir el significat del concepte d'ordenança en relació amb el de normativa.

Cal eliminar el tipus de redacció quan sembla que s'autoritzen usos no ajustats al planejament, quan seria més coherent definir els usos a precari en el capítol de llicències definint les seves limitacions.

Article 9. Competència.

Cal aclarir en aquest articulat el concepte d'administració competent i actuant, d'acord amb la legislació vigent.

Article 16. Plans parcials.

A l'apartat 2 cal matisar el límit de 4 anys de definició d'un pla d'etapes, quan és possible en un sector gran una divisió poligonal que fixi un desenvolupament superior aquest període de temps.

Article 17. Adequació del planejament derivat.

A l'apartat 1 cal matisar bé el redactat o eliminar de la normativa tot el que no pertoca que estigui definit en un pla general com a determinació pels planejaments de desenvolupament. 

Un pla parcial d'ordenació ha de poder reajustar certs paràmetres o criteris d'ordenació, el que no pot fer és modificar els paràmetres bàsics com són densitat, edificabilitat, total de cessions i la reserva mínima d'espais lliures. A la resta de determinacions ha de ser possible el seu reajustament.

A l'apartat 2.1 cal matisar què es vol evitar amb aquest article.

A l'apartat 2.2 cal fer coherent el document a fi d'evitar que el desenvolupament d'aquest pla sigui mitjançant modificacions del Pla general. 

Article 22. Execució de sistemes.

Cal precisar que no a tots els sistemes pot procedir-se a l'execució directa via expropiació essent la qualificació l'únic títol exigible.

Article 48. Determinació de les àrees de protecció.

Cal definir les distàncies de protecció com a criteris generals, deixant llibertat al pla especial per a la determinació concreta dels àmbits de protecció i/o edificació. 

Cal concretar a què es refereix la normativa quan parla d'altres lleres si es tracta de torrent, xaragalls o torrentades.

Article 58. Definició dels paràmetres reguladors.

Als apartats b) i c) cal replantejar aquests articles en el sentit de ser propis d'ordenances d'activitats i no de normativa urbanística. Atès que els usos a què fa referència no estan prohibits, només ho estan màquines o activitats associades a l'ús.

A l'apartat e), en canvi, les limitacions mediambientals vinculades a l'activitat industrial bàsica per a l'establiment de la categoria industrial i per tant la definició normativa de l'ús es deixa per a una ordenança. Per tant, cal introduir els conceptes bàsics a fi de definir la categoria de forma concreta.

L'apartat h), a l'igual que els punts b) i c), fa referència a determinacions d'ordenança no pròpies de norma i determinacions sobre la possibilitat d'establiment d'un ús. A l'igual que altres plans, cal una recopilació de les ordenances com un annex deixant més clar el seu contingut, d'aquesta manera pot deixar-se clar que l'aprovació del pla no abasta l'ordenança que ha d'estar aprovada per l'Ajuntament.

Article 59. Ús habitatge.

Cal definir correctament l'ús unifamiliar.

Article 60. Ús hoteler.

Cal definir els hotels apartament dins de la normativa residencial d'habitatges i no la hotelera en estar més vinculada a unitats mínimes residencials amb cuina. Igualment les residències d'estudiants cal introduir-les en la normativa que fa referència a equipaments comunitaris o residència comunitàries.

Article 61. Residència mòbil.

Cal definir-se de manera clara que el que es vol establir a la normativa és sobre el càmping i no l'aparcament de rulots, ja que aquest ús és completament diferent i en molts casos és utilitzat un en contra de l'altre.

Article 62. Residència especial.

D'acord amb criteris generals normatius, aquest tipus d'ús s'inclou en el residencial comunitari i s'inclouen convents, residències d'estudiants i/o malalts, etc. Evidentment és un ús clarament de sistema, d'aquesta manera es divideixen de forma clara els usos residencials de zona habitatge i hoteler dels de sistema.

Article 69. Ús sanitari assistencial.

Cal establir les condicions de les residències geriàtriques a fi d'evitar usos hotelers o d'habitatge per similitud a residència d'avis, sobretot en els sòls qualificats de sistemes. Per aquesta raó caldria incloure les residències d'avis en usos residencials i els hospitals geriàtrics en els assistencials.

Article 79. Ús cementiri.

Cal normativitzar dins d'aquest ús o amb un altre independent l'ús de serveis funeraris a fi de controlar la situació d'aquest ús.

Article 80. Ús extractiu.

Cal excloure l'extracció d'aigua (subsòl) com a ús extractiu genèric. 

Article 86. Activitats.

Les activitats possibles en soterrani hauran d'estar vinculades a les de la planta baixa; per tant, cal limitar en quins casos és possible i en quins no.

Article 89. Regulació supletòria.

Cal establir quin és el criteri a seguir de similitud a fi de deixar massa obert aquest article. Com, per exemple, en funció dels afectes mediambientals que produeix l'activitat.

Article 100. Tipus d'ordenació en filera.

Caldrà matisar la redacció, atès que els habitatges en filera en què cada habitatge pertany a una parcel·la correspon a una tipologia unifamiliar mentre que els habitatges en filera dins d'una única parcel·la essent cada casa propietat horitzontal de la totalitat és propi de l'ús plurifamiliar.

Article 104. Planta soterrani.

Cal establir de manera expressa que les plantes soterrani, en qualsevol cas, tenen els usos assignats pel Pla general d'ordenació, en aquest supòsit d'acord amb els articles 86 i 87.

Article 118. Reculades.

A l'apartat 1 caldrà que les reculades siguin com a mínim d'un front d'illa.

A l'apartat 2 caldrà grafiar les determinacions d'aquest article atès que afecten les determinacions dels aprofitaments assignats en la resta del document.

Article 127. Ocupació màxima.

A l'apartat 2 cal fixar la condició d'1 m de terres per a l'enjardinament de la superfície, excepte en zones industrials.

Article 129. Alçada màxima i nombre de plantes.

Per a condicions topogràfiques, la imatge final de l'edificació no superarà com a criteri general la PB+2PP.

Cal fixar a partir de quina alçada és computable la planta sotacoberta.

Cal replantejar els àmbits on és possible l'edificació palafítica a fi d'evitar implantacions inadequades de l'edificació.

Article 139. Cota de referència.

A l'apartat 3, la definició normativa és excessiva i genera una complexitat en la tramitació que només pot ser entesa en casos on la posició de l'edificació té un significat compositiu molt important, per tant, es considera que ha de ser el pla parcial d'ordenació o pla especial els que estableixin aquesta prioritat i que les cotes de referència estiguin vinculades a elements ajustables en el territori o a elements invariants com per exemple carrers o territori.

Es troben a faltar determinacions sobre condicions d'implantació de l'edificació en pendent transversal. I condicions de les edificacions en pati en funció del pendent transversal.

Així mateix no consten definicions normatives sobre els espais no edificables en funció dels fronts edificables principals en alineació a carrer.

Article 146. Sistemes en sòl urbanitzable.

A l'apartat 3 cal clarificar aquest punt.

A l'apartat 2 cal establir si la definició dels sistemes grafiats són orientatius o poden ser alterats en el desenvolupament del pla parcial d'ordenació.

A l'apartat 4 cal aclarir el significat d'escreix.

Article 151. Titularitat i afectació de sòl.

Cal fer coherent el concepte de titularitat dels sistemes generals a fi de ser coherent amb els punts 2 i 4.

Article 160 i 161. Serveis tècnics.

Cal deixar clara la possibilitat de titularitat privada dels sòls ocupats per aquests sistemes.

Article 166. Equipaments.

Cal deixar clar que els equipaments que tenen una titularitat privada a l'entrada en vigor d'aquest Pla mantenen la titularitat privada en tant que mantinguin en funcionament l'activitat. Un cop cessada podran canviar amb els usos de sistemes que marca aquest pla mitjançant la redacció d'un pla especial d'assignació d'usos. Cal deixar clar que el document de Pla especial d'assignació d'usos és el document que legitima l'expropiació i no la qualificació d'equipaments.

Article 167. Tipus d'equipaments.

Cal deixar clares les condicions que ha de reunir un geriàtric perquè sigui reconegut com un equipament i no com un residencial hoteler o residencial habitatge destinat a la gent gran.

Article 170. Condicions d'edificació.

Cal establir la redacció d'un pla especial a fi de garantir la correcta implantació i justificar l'assignació del sostre que el mateix Pla general d'ordenació deixa sense concretar de manera explícita. Aquest pla especial pot ser el mateix que estableixi l'ús assignat.

Article 184. Edificacions en els patis d'illa zona 1.

Cal deixar clar que no poden destinar-se a usos d'habitatge.

Article 186. Condicions d'ús. 

Cal matisar els tipus taller de reparació de vehicles admesos en la zona.

Article 191. Quadre d'alçades. Zona 2a.

Cal establir que la planta sotacoberta ha d'estar vinculada a la planta inferior, no podent constituir un habitatge independent.

Cal definir les condicions de la parcel·la mínima.

Article 192. Edificacions en els patis d'illa zona 2a.

Cal deixar clar que no poden destinar-se a usos d'habitatge.

Article 205. Paràmetres reguladors zona 3b.

Cal eliminar aquest article atès que a través del corresponent document urbanístic ja es justificarà si escau aquest transvasament. També podria delimitar-se un pla especial a fi de fixar l'ordenació de les zones esmentades.

Article 213. Condicions d'ús zona 4a.

Cal matisar els tipus de tallers de reparació admesos en la zona.

Article 221. Condicions d'edificació.

Cal definir la façana mínima en 8 m.

Article 237. Edificacions auxiliars zona 5a.

Cal deixar clar que el sostre de les edificacions auxiliars no representa un increment respecte a l'assignat per a la parcel·la.

Article 241. Parcel·la mínima zona 5c.

Cal fixar la façana mínima a l'hora de poder distribuir de manera diferent els habitatges dintre d'una parcel·la seguint el criteri de condomini. 

Article 258. Condicions d'edificació zona 8a.

Cal fixar les condicions de parcel·la.

Cal refondre les determinacions de la modificació aprovada.

Cal eliminar el comercial compatible i el de restauració.

Article 262. Condicions d'ús.

L'ús de porter s'ha de vincular per instal·lació industrial o activitat i no per parcel·la.

Sòl no urbanitzable

Article 283. Règim jurídic.

El tràmit i criteris d'actuació amb usos no agrícoles cal ajustar-los al que estableix la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Article 282.2.g)

Cal substituir l'actual redactat pel següent: "Impedir els processos patològics d'urbanització".

Article 284.3 

Cal esmenar el paràgraf que, en el seu inici, quedarà redactat de la manera següent: "Els plans especials de qualsevol tipus, que persegueixin objectius diferents dels anteriorment enunciats...".

Article 285

Cal eliminar del segon paràgraf el següent: "en el moment de l'aprovació inicial d'aquest Pla general", ja que en cas contrari, s'exclourien indegudament, pel que fa a la consideració del nucli de població, totes les edificacions que es puguin construir, d'acord amb la normativa, amb posterioritat a l'aprovació del Pla general.

Article 288.1

La tramitació a la qual cal fer referència és l'establerta als articles 48, 49 i 50 de la Llei 2/2002, d'urbanisme, i la que, en desplegament d'aquesta Llei, s'estableixi reglamentàriament. D'altra banda, cal suprimir d'aquest paràgraf el següent: "S'exceptuen els coberts, hivernacles i altres edificacions de caràcter agrícola o forestal que necessàriament s'hagin de situar en medi rural", ja que segons estableix l'article 49.1 de la Llei d'urbanisme, en determinats casos les construccions agrícoles han de seguir també el tràmit establert a l'article 48 de la Llei d'urbanisme.

Article 293

Cal limitar l'alçada màxima de les tanques en sòl no urbanitzable a 1,80 m. D'altra banda, cal garantir que les tanques permetran els recorreguts naturals de les espècies animals, especialment en les zones que tenen per objectiu la protecció de les connexions biològiques o la preservació de la biodiversitat.

Article 295

Cal esmenar el primer paràgraf que quedarà redactat de la manera següent: "No es permeten en sòl no urbanitzable i s'hauran d'emplaçar en sòls urbans o urbanitzables delimitats els usos o instal·lacions següents:"

Article 296.2

Cal esmenar el text en el sentit que el tràmit procedent no és el previst a l'article 44.2 del Reglament de gestió urbanística, sinó l'establert en els articles 48, 49 i 50 de la Llei d'urbanisme i el que pugui establir-se reglamentàriament en desplegament d'aquesta Llei.

Article 297.4

Cal resoldre la contradicció existent entre aquest article, que assimila les gosseres a granges i les admet explícitament en determinades situacions, i l'annex 3 de la normativa, en el qual s'assenyalen les gosseres com a activitat prohibida en totes les zones del sòl no urbanitzable. D'altra banda, caldria diferenciar en la normativa les activitats de guarda i cria de gossos, que, en un sentit ampli, poden ser enteses com a activitats ramaderes, de les de competició esportiva de gossos (agility o similar) o altres usos semblants.

Article 298

Cal limitar l'ocupació màxima de les edificacions destinades a granja al 10% de la superfície de la parcel·la.

Article 299

Cal limitar l'ocupació màxima del conjunt de les unitats edificades destinades a magatzem agrícola al 5% de la superfície de la parcel·la.

Article 300.3

Cal esmenar el text en el sentit que el tràmit procedent no és el previst a l'article 44.2 del Reglament de gestió urbanística, sinó l'establert en la Llei d'urbanisme i el que pugui establir-se reglamentàriament en desplegament d'aquesta Llei.

Article 302.1

Cal precisar que, tal com recull l'annex 3 de la normativa, l'habitatge unifamiliar de nova planta complementari de l'activitat agropecuària és únicament compatible en la zona de protecció de les connexions biològiques, clau 23, en la zona de mosaic agroforestal d'especial interès, subzona agrícola, clau 25.b, i en la zona d'especial protecció de la biodiversitat, clau 26, i està prohibit en la resta de zones del sòl no urbanitzable.

Article 302.2

Cal esmenar el primer paràgraf d'aquest apartat que quedarà redactat de la manera següent: "A l'efecte de valorar si existeix o no la possibilitat de formació de nucli de població, cal prendre en consideració, a més de l'establert en l'article 285 d'aquesta normativa, els criteris següents:".

Article 302.2.b)

Cal corregir la referència errònia a l'article 333 de la normativa.

Article 302.3.h)

Cal afegir-hi el següent: "En qualsevol cas, les tanques s'hauran d'ajustar a l'establert a l'article 293 d'aquesta normativa".

Article 302.4

Cal precisar que les possibilitats edificatòries i d'ús establertes per a les edificacions residencials tradicionals existents es limiten, exclusivament, als edificis enumerats en els inventaris d'edificacions en sòl no urbanitzable destinades a ús residencial (inventaris I i II de l'annex IV de la normativa).

Article 304

Cal incorporar annexa la normativa del Pla especial del medi físic i del paisatge del parc natural del Montnegre i el Corredor. Cal corregir a més la referència errònia a l'article 329 de la normativa.

Article 305

Cal esmenar aquest article, que quedarà redactat de la manera següent: "S'haurà de subjectar a les condicions que estableixen les normes del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge del parc natural del Montnegre i el Corredor, a més de les establertes amb caràcter general per aquesta normativa".

Article 307.6

Cal corregir la referència errònia a l'article 329 de la normativa.

Article 307.7

Cal corregir la referència errònia al plànol N.2.2, que ha de ser al plànol N.1.2.

Article 308.6

Cal corregir la referència errònia a l'article 336 de la normativa.

Article 322.3.b)

En coherència amb aquest paràgraf, que estableix que quedaran prohibits en la zona de protecció del Mogent qualsevol tipus d'instal·lacions, així com centres de jardineria amb vivers i planters annexos i altres usos agrícoles, cal esmenar l'annex 3 de la normativa, en el sentit d'assenyalar com a prohibits en aquesta zona els centres de jardineria amb vivers i planters annexos.

Article 325.3

Cal suprimir del paràgraf el següent: "o per nova edificació d'acord amb la present normativa", ja que, d'acord amb la vigent Llei d'urbanisme, no es pot autoritzar l'edificació en el sòl no urbanitzable de nous habitatges no associats directament a una explotació agrícola, ramadera o forestal.

Article 325.5

Cal modificar el primer paràgraf d'aquest apartat, que quedarà redactat de la manera següent: "S'estableix un inventari IV d'indústries en sòl no urbanitzable. Es causarà baixa per finalització de l'ús. No s'admeten noves activitats industrials en el sòl no urbanitzable, ni tan sols amb caràcter provisional en terrenys afectats de sistemes, d'acord amb el que estableix la Llei 2/2002, d'urbanisme".

Article 326.1.b)

Cal substituir la referència a l'article 44 del Reglament de gestió urbanística, per la corresponent de la Llei d'urbanisme.

Article 326.2.a)

Cal esmenar el límit de 250 m2 de superfície màxima en el cas d'ampliacions de les edificacions de l'inventari I, que ha de ser de 300 m2, en coherència amb l'establert a l'article 302.4 de la normativa. Quant a la construcció de nous habitatges, caldrà limitar les possibilitats de construir un nou habitatge afecte a l'explotació de la finca als casos en què la finca tingui una superfície doble de la mínima establerta en l'article 302 de la normativa.

Annex 3

Cal incloure les activitats extractives (pedreres, graveres, etc.) i definir les zones en les quals poden ser compatibles. Quant als usos de deixalleries, caldria prohibir-les en totes les zones de sòl no urbanitzable, per quant és un ús que s'hauria de situar en terrenys qualificats de serveis tècnics.

Quant a la documentació gràfica cal assenyalar que en el plànol N.1.2 s'observen dos àmbits en l'extrem sud del terme municipal assenyalats amb una trama que no correspon a cap de les assignades a les zones del sòl no urbanitzable i que podrien correspondre a la zona de protecció dels espais naturals d'interès forestal, clau 24.

D'altra banda, els elements d'interès i àrees arqueològiques protegides, als quals es refereixen els articles 41 i 47 de la normativa i delimitats exclusivament en els plànols informatius I3, haurien d'estar assenyalades en uns plànols d'ordenació, amb valor normatiu.

.2  Suspendre l'aprovació definitiva de la revisió del Pla general d'ordenació, de Llinars del Vallès, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, pel que fa, d'una banda, al desenvolupament del sector K que quedarà condicionat fins que es conclogui la gestió del sector H confrontant i, d'altra banda, a l'àmbit de la Unitat d'actuació núm. 13, fins que es concretin els sòls a cedir pel Pla especial de desenvolupament d'aquesta unitat d'actuació i els usos en els terrenys amb aprofitament.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Barcelona, 6 de maig de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial 

d'Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques de la revisió del Pla general d'ordenació de Llinars del Vallès

TÍTOL I 

Disposicions generals

Capítol primer 

Naturalesa, àmbit territorial i temporal i aplicació del Pla general

Article 1 

Àmbit territorial 

1. L'objecte del Pla general, del que són part aquestes normes, és l'ordenació urbanística de la totalitat del terme municipal de Llinars del Vallès. El Pla general s'ha tramitat d'acord amb la legalitat vigent en el seu moment, que és l'expressada a l'apartat 2 d'aquest article. Això no obstant, s'ha tingut en compte la nova legalitat urbanística emanada de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovada pel Parlament en sessió de 14 de març de 2002.

2. Les Normes urbanístiques, juntament amb la resta de documents exigits pel Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre règim del sòl i valoracions, i Reial decret llei 4/2000, de 23 de juny, de mesures urgents de liberalització en el sector immobiliari i transports, gestió i disciplina urbanística, integren el Pla general d'ordenació urbana del territori a què es refereix l'apartat 1 d'aquest article.

3. En el no previst en aquestes normes i les altres normes i els altres documents del Pla general, és d'aplicació, la normativa general vigent en matèria d'urbanisme (en especial la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme), habitatges, medi ambient i conservació de la natura, i d'altres normes complementàries.

4. L'ús i ordenació del territori del terme municipal seran regulats exclusivament per les determinacions del Pla general, i només podran ser desenvolupats mitjançant els procediments que determinen el Decret legislatiu 1/1990, la Llei 6/1998, i el Reial decret llei 4/2000 i, en el que correspongui, la vigent Llei 2/2002. Qualsevol altra disposició haurà de ser concordant amb el que disposa el Pla general.

Article 2 

Documentació que integra el Pla general 

El Pla general està integrat pels documents següents:

1. Memòria i estudis complementaris.

2. Plànols d'informació i ordenació.

3. Normes urbanístiques.

4. Programa d'actuació.

5. Estudi econòmic i financer.

Article 3 

Àmbit temporal 

Aquest Pla, l'entrada en vigor del qual tindrà lloc al dia següent de la publicació de la seva aprovació definitiva en el DOGC, tindrà vigència indefinida, en tant que no es revisi segons el previst a l'article següent.

Article 4 

Revisió del Pla general 

1. La revisió del Pla General en la seva globalitat, procedirà quan es doni alguna de les circumstàncies següents:

a) Pel transcurs de dotze anys des de la seva entrada en vigor, termini que s'estableix com a mínim de vigència per al mateix.

b) Als supòsits previstos a l'article 73 del Decret legislatiu 1/1990.

c) Quan es verifiquin alteracions o variacions substancials de les previsions de població, renda, ocupació, o creixement urbanístic a l'àmbit del Pla.

c1) Quan es produeixin modificacions del règim del sòl no urbanitzable que alterin l'estructura general i orgànica del territori.

d) Quan es saturin en dues terceres parts les previsions del sòl urbanitzable del Pla.

e) Quan resultin precises exigències majors d'equipaments comunitaris, a conseqüència del desenvolupament econòmic i social assolit.

f) Si les previsions del Pla general resultessin contradictòries amb les del Pla de coordinació territorial de Catalunya quan s'aprovi.

2. El Programa d'actuació del Pla té una duració de 8 anys, dividida en dues etapes de 4 anys, i haurà de ser revisat en finalitzar la primera etapa.

3. El sòl classificat com a no urbanitzable per aquest Pla general, no es podrà convertir en urbanitzable mitjançant la revisió del Programa d'actuació, o per modificació puntual, llevat que es justifiqui que l'estructura general i orgànica del territori no es veu alterada.

Article 5 

Modificació del Pla 

1. Només podrà modificar-se el Pla, quan la variació de les seves determinacions no alterin la coherència entre previsions i ordenació, de manera que s'exigeixi una revisió global del mateix.

2. Quan les circumstàncies ho facin necessari, es podrà modificar qualsevol element del Pla general, tramitant el corresponent Projecte de modificació del Pla general, amb les restriccions Introduïdes a l'apartat 3 de l'article anterior.

3. Les propostes de modificació, s'hauran de basar en un estudi justificatiu de la modificació, de la seva incidència a l'ordenació general i la no necessitat de revisió global del Pla.

4. L'Ajuntament podrà delimitar àmbits de Pla especial a fi de descongestionar els sectors on es generin problemes de consolidació o densificació, o es malmeti el territori urbà, incrementant a tal fi, mitjançant operacions de reforma, les superfícies destinades a vials o places públiques, d'esbarjo o expansió, centres culturals i docents, centres d'assistència i altres serveis d'interès públic i social. Aquestes operacions es consideraran compreses a l'article 35.3 del Decret legislatiu 1/1990, tot i no estant especialment previstes en aquest Pla general, sempre i quan assegurin uns mínims de 10% d'espais lliures i 7% d'equipaments, i podran realitzar-se sense modificar-lo prèvia o simultàniament, donat que responen als mateixos objectius de descongestió i dotació d'equipaments comunitaris que inspiren el Pla general, i no donen lloc a increment d'edificabilitat.

5. Si la proposta de modificació fa referència al sòl urbanitzable, s'hauran de complimentar les prescripcions de l'article 159 del Reglament de planejament referents a l'aprofitament mitjà.

6. La tramitació de les propostes de modificació s'estarà al mateix procediment establert per a la formulació i aprovació del Pla general, adequant-se en tot cas a l'establert als articles 75 i 76 del Decret legislatiu 1/1990 en concordança amb els seus articles 55 i següents.

7. No es consideraran modificació del Pla general les variacions a la superfície de les zones i dels sectors de sòl urbanitzable quan responguin a ajustaments deguts a la propietat i/o a elements de territori (masses arbòries, torrents, camins, línies de carena, i elements similars), i no suposin més de +/- 8% de la superfície fixada pel Pla general.

Article 6 

Obligatorietat de l'observança del Pla general i caràcter vinculant de les seves determinacions

1. Les determinacions del Pla general vinculen l'administració i els particulars.

2. Quan es pretengui realitzar obres o serveis disconformes amb el Pla general, el municipi ho posarà en coneixement de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona per a què aquesta exerceixi les seves facultats.

3. L'obligatorietat de l'observança del Pla no comporta més limitacions que les que estableix l'article 91 del Decret legislatiu 1/1990.

4. Es prohibeix totalment, i serà considerada nul·la de ple dret, qualsevol dispensa que es pugui concedir en el compliment del Pla general, tant a favor de particulars com de l'administració pública.

Article 7 

Interpretació de les normes 

1. Quan existeixin contradiccions gràfiques entre plànols d'escala diferent, s'estarà a les previsions dels plànols d'escala més petita, és a dir, de major detall.

2. En el suposat cas que es produeixin contradiccions en la regulació de les previsions de planejament entre els documents diferents que composen el Pla general, es considerarà com a vàlida la determinació que impliqui espais públics o d'interès social més amplis i una menor densitat d'habitatge o índex d'aprofitament.

Article 8 

Claus d'identificació

Als efectes previstos en aquest Pla, les claus d'identificació de les determinacions assignades als sòls que integren el territori objecte del planejament, s'expressen al títol II, capítol primer d'aquestes normes.

Capítol segon 

Desenvolupament del Pla general

Article 9 

Competència 

1. El desenvolupament d'aquest Pla general a través dels instruments jurídic-urbanístics procedents, en raó a la classe de sòl i objectius perseguits, correspon a la Corporació Municipal de Llinars del Vallès.

2. L'administració pública podrà intervenir en el desenvolupament de sistemes o elements, respecte dels quals té atribuïda competència.

3. Els particulars podran promoure plans per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla general. La Corporació Municipal facilitarà a les entitats, associacions i particulars, la participació i col·laboració en els procediments d'elaboració i desenvolupament del planejament i acció urbanística.

4. L'administració actuant serà l'Ajuntament de Llinars del Vallès llevat que tingui aquesta condició un altre ens per aplicació de l'article 23 de la Llei 2/2002.

Article 10 

Règim general 

1. Amb l'objectiu de complementar i desenvolupar les determinacions del Pla general, es formularan plans parcials d'ordenació, plans especials, i estudis de detall, d'acord amb l'establert al Decret legislatiu 1/1990, Reglament de planejament i aquestes normes.

2. En els casos en què no calgui o no estigui prevista expressament la formulació d'algun d'aquests instruments de desenvolupament, les determinacions del Pla general seran d'aplicació directa i immediata.

3. Al Programa d'actuació del Pla s'estableixen els terminis i prioritats per al desenvolupament de les seves determinacions.

4. Per completar la regulació urbanística es podran formular també amb caràcter optatiu, plans especials de reforma interior, plans especials de protecció, ordenances especials i catàlegs.

5. Els plans, projectes i totes les altres actuacions urbanístiques que en desenvolupament del Pla general s'efectuïn, no contindran determinacions contràries al mateix.

Article 11 

Instruments urbanístics per al desenvolupament del Pla

Els instruments urbanístics que s'estableixen per al desenvolupament del Pla són els previstos a la Llei del sòl per a cada un dels sòls diferents i fins a objectius a aconseguir.

Article 12 

Desenvolupament del Pla en sòl urbà

1. En sòl urbà per al desenvolupament del Pla podran redactar-se estudis de detall, plans especials, plans de reforma interior i projectes d'urbanització, amb la comesa, atribucions, limitacions i documentació que amb caràcter general s'estableixi per als mateixos al Decret legislatiu 1/1990, Llei 6/1998 i Reial decret llei 4/2000, reglaments de planejament urbanístic i en aquestes normes. Els estudis de detall es podran redactar de conformitat amb la disposició transitòria 4a.2 de la Llei 2/2002, en els supòsits de l'apartat 6 d'aquest article.

2. L'àmbit territorial dels mateixos serà tal que constitueixi unitats funcionals de planejament adequades a l'instrument i objectius previstos.

3. Els estudis de detall i plans especials, quan es refereixin a ordenacions de volum, comprendran com a mínim una illa completa. 

4. Serà necessària i obligatòria la formulació prèvia de projectes de compensació o de reparcel·lació i d'urbanització a les àrees o unitats d'actuació en què així expressament sigui previst. La formulació d'aquests projectes serà per a les unitats d'actuació, excepte en els casos on sigui previst el sistema d'actuació per expropiació, on la iniciativa serà pública. Si transcorregut un any des de l'aprovació definitiva del Pla general, i la iniciativa privada no ha iniciat la tramitació dels projectes esmentats quan li correspon, aquests podran ser formulats per l'administració sense més tràmit mitjançant el sistema d'actuació per cooperació.

5. En qualsevol cas del supòsit del punt 4 anterior, la majoria de propietaris legalment qualificada per formular aquests projectes, podrà sol·licitar a l'Ajuntament el canvi a sistema de cooperació. En el termini d'un mes, l'Ajuntament podrà acceptar, o rebutjar raonadament, el canvi de sistema. En cas de silenci s'entendrà acceptat el canvi.

6. A les àrees de sòl urbà es podran formular per acord municipal previs els informes tècnics pertinents, plans especials de reforma interior i estudis de detall amb caràcter optatiu. Aquests darrers, s'hauran de redactar sempre que es presentin situacions que requereixin aclariments o noves determinacions respecte de les determinacions gràfiques del Pla general.

Article 13 

Desenvolupament del Pla en sòl urbanitzable

1. Per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla en sòl urbanitzable, s'elaboraran plans parcials d'ordenació, que s'estaran a les seves determinacions. L'aprovació definitiva d'aquests plans és condició imprescindible per a la realització d'intervencions al territori que gaudeix d'aquesta classificació urbanística.

2. Al plànol corresponent al desenvolupament del Pla general N2.1 i N2.2 es conté la delimitació dels sectors, als efectes de redacció dels plans parcials pertinents.

3. Els sectors de planejament parcial podran ser objecte de desenvolupament parcial per subsectors sempre que s'acompleixin les condicions de l'article 63 del Decret legislatiu 1/1990.

4. Els plans parcials que contindran les determinacions i documents establerts per la Llei del sòl i reglaments que la desenvolupen, inclouran com a mínim a més a més les següents:

a) Tipus d'ordenació escollida dins els regulats per aquestes normes.

b) Delimitació de la zona i en el seu cas, subzona, en què es divideixi el territori del Pla parcial, segons les previsions d'aquest Pla general.

c) Condicions d'edificabilitat que, en el seu cas, completin les que es preveuen amb caràcter general en aquestes normes.

5. Quan el Pla parcial no establís una regulació detallada d'usos, condicions d'edificabilitat, etc., s'aplicaran les definides en aquestes normes. 

Article 14 

Desenvolupament del Pla en sòl no urbanitzable 

1. L'administració podrà desenvolupar i completar les previsions d'aquest Pla sobre protecció de la naturalesa.

2. Les determinacions del Pla general que regulen el sòl no urbanitzable, s'apliquen directa i immediatament.

3. Es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjançant plans especials que tinguin alguna de les finalitats següents:

a) Protecció del paisatge.

b) Protecció de les vies de comunicació.

c) Protecció d'hortes, conreus i espais forestals.

d) Millora del medi rural.

e) Protecció hidrològica i ambiental del sòl i del subsòl.

4. En sòl no urbanitzable, els plans especials que es tramitin com a millora del nucli rural i natural, tindran com a objectiu comú, el manteniment de les característiques i entorn del Vallès i en cap cas donaran lloc a ocupacions que puguin esdevenir de caràcter urbà.

5. Les determinacions d'aquest Pla general sobre vinculacions de la propietat en raó del paisatge, medi natural i patrimoni cultural, tenen caràcter de mínims sense que puguin disminuir-se al planejament especial.

6. El sòl delimitat pel Pla especial del medi físic i del paisatge del Parc natural del Montnegre i el Corredor és, a més, subjecte a les determinacions del propi Pla especial.

Article 15 

Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

Per desenvolupar les determinacions del Pla general sobre sistemes, es podran formular plans especials. Aquests plans, de conformitat amb l'establert a l'article 29 del Decret legislatiu 1/1990 i 76 i 77 del Reglament de planejament, tindran com a objectiu la regulació detallada de les mesures de protecció i desenvolupament dels elements següents, que defineixen l'estructura general i orgànica del territori:

1. Sistema viari.

2. Sistema ferroviari.

3. Sistema d'espais lliures.

4. Sistema d'equipaments.

5. Sistema de serveis tècnics.

6. Sistema de lleres públiques.

Article 16 

Plans parcials

1. En tot cas, els plans parcials hauran de contenir les determinacions previstes a l'article 25 del Decret legislatiu 1/1990 i 45 i següents del Reglament de planejament, i també la documentació prevista als articles 57 i següents del mateix reglament.

2. El sistema d'actuació serà el de reparcel·lació, modalitat compensació bàsica o per concertació. No obstant, transcorregut un any des de la publicació de l'aprovació definitiva del Pla general sense que la iniciativa privada n'hagi iniciat la tramitació, l'administració podrà subrogar-se i desenvolupar el Pla parcial pel sistema de reparcel·lació, modalitat cooperació.

3. Tanmateix, els plans parcials hauran de fixar la delimitació dels polígons per a la seva execució.

4. Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a 8 anys per a la realització total de la urbanització, ni a 4 anys per a cadascun dels polígons en que se'n divideixi l'execució.

5. L'obligació de conservació i manteniment de les obres d'urbanització resultants de l'execució dels plans parcials o incorporades a aquests, recaurà en els propietaris dels sectors corresponents, durant els cinc anys posteriors a la recepció de les obres esmentades. A tal efecte, els propietaris hauran de constituir les entitats urbanístiques de conservació corresponents, d'acord amb l'establert als articles 68 i següents del Reglament de gestió.

6. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa particular, hauran de contenir, a més, les determinacions i documents establerts pels articles 79 i 80 del Decret legislatiu 1/1990.

7. Les determinacions dels plans parcials hauran de tenir la precisió suficient per permetre la seva execució immediata.

Article 17

Adequació del planejament derivat a les determinacions del Pla general

1. Els instruments d'ordenació urbanística que es formulin en desenvolupament d'aquest Pla general, no podran alterar en cap cas els seus paràmetres bàsics: densitat i edificabilitat màxima, total mínim de cessions, i reserva mínima d'espais lliures. Qualsevol proposta d'alteració d'aquests paràmetres, que es plantegi per al planejament derivat, requerirà la tramitació prèvia o simultània del corresponent expedient de modificació o revisió del Pla general, segons el que procedeix d'acord amb els articles 4 i 5 d'aquestes normes.

2. Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions del Pla general, i en el seu cas, del Pla especial o parcial que desenvolupin. Sota cap concepte, aquests estudis de detall podran reduir l'amplada de vials ni les superfícies destinades a espais lliures i dotacions comunitàries, així com tampoc es podran originar augments de volum, com a conseqüència de les seves previsions sobre alineacions. Les ordenacions de volum que es formulin mitjançant els estudis de detall, no podran implicar augments de l'ocupació del sòl ni de les alçades màximes, ni increment de la densitat de població, ni alteració dels usos fixats pel Pla general.

Article 18 

Pla d'etapes

1. És el document que, integrant dels plans parcials i plans especials de reforma interior, té per objecte establir el desenvolupament ordenat de la urbanització de forma esglaonada, amb subjecció a prioritats i calendari.

2. El Pla d'etapes fixarà períodes i terminis per a l'execució de cada un dels polígons, dins la previsió temporal del Pla. Per a l'execució total dels plans es fixarà un termini màxim de deu anys a comptar des de la publicació de l'aprovació definitiva.

Article 19 

Protecció de valors artístics, històrics, arqueològics, típics i tradicionals

1. L'Ajuntament i els organismes públics en les seves competències respectives, promouran la inclusió en catàleg o catàlegs, d'acord amb el previst a l'article 38 del Decret legislatiu 1/1990, dels edificis o construccions, dels conjunts d'interès artístic, històric, arqueològic, típic o tradicional que justifiquin la inclusió al mateix.

2. També promouran i elaboraran plans especials per a la protecció dels valors que s'anomenen a l'apartat anterior i per a la protecció de paisatges, jardins, valors naturals i altres elements d'interès especial, encara que en aquest Pla general no estigui prevista l'operació de protecció de forma expressa, en quin cas s'haurà de tramitar modificació del Pla general d'ordenació si altera alguna de les seves determinacions.

Article 20 

La promoció privada de plans. Documentacions i compromisos

1. Els plans de promoció privada inclouran, a més a més de la documentació que s'estableixi amb caràcter general en aquestes normes, la següent:

a) Memòria justificativa de la promoció privada.

b) Nom, cognoms i domicili dels propietaris afectats.

c) Estudi sobre la manera d'execució de les obres d'urbanització.

d) Determinacions a adoptar per a la conservació de l'obra d'urbanització.

e) Pla d'etapes.

2. Així mateix, la promoció assumirà formalitzats degudament al registre els compromisos següents a què s'obliga:

a) Cessions i càrregues d'urbanització que com a mínim seran les que s'estableixin amb caràcter general per als sòls en qüestió.

b) Realització i conservació de la urbanització amb les garanties reals o obligacions suficients, per assegurar el seu compliment.

3. L'incompliment de les obligacions contretes i de la realització de la urbanització amb subjecció al Pla d'etapes, facultarà l'administració per a què, segons l'entitat i importància de l'incompliment, adopti alguna o vàries de les mesures següents:

a) Imposició de sancions pecuniàries.

b) Realització de les garanties.

c) Revocació del Pla.

d) Subrogació de l'administració en la seva execució, amb indemnització de la quantia estricta del valor del sòl, segons la qualificació anterior a l'aprovació del Pla i de l'obra útil realitzada.

e) També podrà optar l'administració per expropiar els terrenys compresos a l'àmbit del Pla incomplet, amb subjecció al disposat a l'article 174 del Decret legislatiu 1/1990.

4. Els propietaris podran formular avanços de Pla que serveixin d'orientació a la formulació del Pla parcial d'ordenació. Aprovat l'avanç, s'estarà a les seves previsions la formació del Pla parcial.

Capítol tercer 

De l'execució del planejament

Article 21 

Administració actuant 

1. L'execució d'aquest Pla i dels que s'aprovin en desenvolupament d'aquest, serà realitzada per l'Ajuntament i pels organismes superiors a les seves esferes de competència respectives, conforme a la legislació vigent, i sens perjudici de la participació dels particulars, als termes definits pel Decret legislatiu 1/1990 i per la Llei 6/1998, i en especial en el que fa referència a les obres d'urbanització en el sòl urbà, l'execució de les unitats d'actuació i del planejament parcial mitjançant el sistema de compensació.

2. Les actuacions, obres i serveis que l'Estat, la Generalitat de Catalunya, la província o organismes autònoms de l'administració duguin a terme amb l'objecte de dotar el territori d'aquest Pla d'algun dels sistemes generals, o dels seus elements, són operacions d'execució del mateix.

Article 22

Execucions dels sistemes

1. Els sòls qualificats com a sistemes, així com els seus elements, podran ser adquirits per l'administració actuant amb qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la llei o aquest Pla i, en el seu defecte, per l'expropiació forçosa, llevat del supòsit de l'article 166.

2. El cost dels sòls podrà repartir-se, segons correspongui, entre altres propietaris d'acord amb el disposat a la llei, quan sigui el cas, mitjançant contribucions especials.

Article 23 

Execució del Pla en sòl urbà 

1. Als efectes de les cessions gratuïtes que a favor de l'Ajuntament preveu l'article 120.3 del Decret legislatiu 1/1990, es delimiten en el sòl urbà les unitats d'actuació que han de constituir l'àmbit de les unitats reparcel·lables, amb la finalitat d'assolir, mitjançant la formulació dels projectes de compensació o reparcel·lació corresponents, la distribució justa i equitativa entre els propietaris afectats, dels deures i càrregues de l'ordenació urbanística, la situació sobre parcel·les aptes per a l'edificació de l'aprofitament establert pel Pla, el repartiment dels costos de l'execució de l'obra urbanitzadora que correspongui, i la efectiva cessió gratuïta a l'administració municipal dels terrenys, obres d'urbanització, instal·lacions i dotacions situats al si de la unitat d'actuació.

2. El disposat a l'apartat anterior no impedeix que l'administració competent pugui realitzar actuacions, en sòl urbà, sense la delimitació d'un polígon, quan aquestes actuacions estiguin previstes al Pla general, a un Pla especial o a un estudi de detall i quan no es requereixi la distribució de les corresponents càrregues urbanístiques als propietaris del sector.

3. Els sistemes generals i les actuacions aïllades en el sòl urbà, quan no hagi estat possible delimitar polígons o unitats d'actuació, s'executaran a través de l'expropiació forçosa.

Article 24

Actuació urbanística en el sòl urbanitzable 

1. L'execució del planejament en sòl urbanitzable requereix l'aprovació prèvia del Pla parcial corresponent.

2. La delimitació del polígon o polígons d'actuació l'efectuarà el propi Pla parcial. Els polígons hauran de tenir la superfície adequada per a què puguin fer-se efectives les cessions obligatòries i la seva distribució equitativa entre els propietaris del polígon. A tal efecte, la memòria del Pla parcial, a més de justificar la divisió poligonal i del disposat a l'article 167.2 del Decret legislatiu 1/1990, explicitarà la forma de consecució de l'objectiu esmentat.

3. El sistema d'actuació preferent serà el de compensació sens perjudici de l'elecció que l'administració actuant pugui efectuar d'acord amb el previst a l'article 169.2 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 25 

Contingut de la propietat del sòl urbanitzable 

1. Per als diversos sectors de l'actuació urbanística a través de plans parcials d'ordenació, es reconeix com a contingut de la propietat un aprofitament d'edificabilitat expressat en m2 sostre/m2 sòl i que es regula als articles d'aquestes normes. Aquest aprofitament serà el resultat d'aplicar l'aprofitament mitjà del sector a la superfície de la finca sigui quin sigui el seu destí a l'ordenació.

2. Com a una de les càrregues d'execució del planejament, és obligatòria la cessió gratuïta del 10% de l'aprofitament del sector de planejament al municipi. Aquesta cessió es materialitzarà en sòl que passarà a disposició del municipi, a l'igual que la resta de cessions gratuïtes que determinen la llei i aquestes normes, en la forma que resulti segons el sistema d'actuació escollit.

3. La destinació del 10% de l'aprofitament mitjà serà la prevista a l'article 156.2 i 156.3 de la Llei 2/2002.

Article 26 

Actuació per expropiació forçosa

1. Als casos en què, per a l'execució de sistemes generals o d'actuacions aïllades en sòl urbà (com poden ser obertura de petits trams de vial ocupats per edificació, estiguin o no dins d'unitats d'actuació), no sigui possible l'actuació als termes previstos a l'article 22 d'aquestes normes, es procedirà a l'actuació mitjançant el sistema d'expropiació forçosa previst als articles 146 a 149 de la Llei 2/2002.

2. Quan d'una actuació expropiatòria se'n derivin beneficis a favor dels propietaris propers o confrontants, l'administració actuant podrà repercutir en aquests els costos de l'expropiació i urbanització consegüent, mitjançant la imposició de contribucions especials, d'acord amb el previst a l'article 196 del Decret legislatiu 1/1990 i 103.4 de la Llei 2/2002. A aquests efectes procedirà a la delimitació de l'àrea beneficiada seguint el procediment establert a l'article 168 del Decret legislatiu 1/1990 i als articles 111 a 113 de la Llei 2/2002 per a la delimitació dels polígons i unitats d'actuació.

3. Quan l'actuació expropiatòria s'hagi realitzat a l'àmbit d'una unitat d'actuació, es considerarà aquesta com a àrea beneficiada per l'actuació expropiatòria.

Article 27

Sistemes d'actuació de la iniciativa privada

1. L'execució de les unitats d'actuació o del planejament parcial per part dels particulars es realitzarà mitjançant el sistema de reparcel·lació, modalitat compensació bàsica, als casos que preveu l'article 12 apartat 4 d'aquesta normativa, segons l'establert als articles 118 a 128 de la Llei 2/2002, quan s'assoleixi el que preveu l'article 124.3 de la Llei esmentada.

2. En cas contrari, s'admetrà la modalitat de compensació per concertació prevista pels articles 118 a 123 i 129 a 132 de la Llei 2/2002.

Article 28

Sistemes d'actuació de la iniciativa pública

En quant a l'execució del planejament parcial o de les unitats d'actuació per iniciativa pública, aquest es durà a terme de conformitat amb el sistema de reparcel·lació, modalitat cooperació, segons preveuen els articles 118 a 123 i 133 a 135 de la Llei 2/2002, llevat que s'hagi d'actuar per expropiació forçosa, als casos previstos a l'anterior article 26.

Article 29 

Transmissions de sòls de cessió obligatòria 

1. Quan el Pla s'executi mitjançant el sistema de reparcel·lació, modalitat compensació bàsica o per concertació, la transmissió al municipi de sòls de cessió gratuïta, als límits establerts en aquestes normes, així com de les obres d'urbanització, es produirà quan l'execució del Projecte d'urbanització sigui efectiva, havent-se per a això d'observar el següent:

a) Que les obres d'urbanització estiguin totalment realitzades.

b) Que la transmissió sigui documentada en acta administrativa o notarial en la que hi intervinguin la representació de la Junta de compensació i la representació municipal.

2. Quan es segueixi el sistema de reparcel·lació, modalitat cooperació, la transmissió al municipi es produirà amb l'aprovació del Projecte de parcel·lació, observant-se el següent:

a) Si la reparcel·lació fos innecessària, per què ja resultés suficientment equitativa la distribució de beneficis i càrregues, la transmissió serà efectiva des de la publicació de l'acord en el qual es declari que és innecessària.

b) L'administració actuant procedirà a estendre actes administratives o notarials indiferentment, en les quals, amb referència al Pla parcial, es delimitarà el sòl cedit.

c) Quan sobre el sòl de cessió gratuïta existeixin edificacions, instal·lacions o ocupants, s'aplicarà el disposat al Decret legislatiu 1/1990, a les disposicions que el desenvolupen i a la Llei 2/2002.

Article 30 

Transmissions de sòls de cessió obligatòria a les promocions particulars 

Als plans de promoció privada sobre terrenys que pertanyen a un sol titular o a varis que actuen sota formes associatives o comunitàries, el sòl destinat a parcs i jardins públics i altres sistemes que hagin de transferir-se obligatòria i gratuïtament a l'administració, serà cedit per ministeri de la llei per a l'aprovació definitiva del Pla.

Article 31 

Càrregues d'urbanització en el sistema de reparcel·lació, modalitat cooperació 

Les càrregues d'urbanització assumides pels propietaris en el sistema de reparcel·lació, modalitat cooperació, comprendran totes les obres d'urbanització i les que resultin necessàries per a la seva execució, com són les de demolició i enderroc. Els propietaris seran els que hauran de costejar aquestes operacions d'urbanització a les que hauran d'afegir-se els costos d'urbanització del projecte, indemnitzacions, valoració de les obres i, en definitiva, totes les despeses originades per raó de la urbanització.

Capítol quart 

De la vigilància del Pla general

Article 32 

Vigilància del Pla general

La vigilància del Pla general tendirà tant a la defensa del manteniment de l'ordre urbanístic, com a l'adequació del planejament als fins que aquest persegueix, amb el propòsit de corregir les desviacions provocades per l'aparició de circumstàncies noves o pel tractament de les estimades, en exercici de les competències que té atribuïdes l'Ajuntament per l'article 14 de la Llei 2/2002.

Article 33 

Seguiment del planejament

1. En la vigilància directiva o d'adequació del planejament als fins establerts, l'administració municipal promourà la revisió del Pla quan es donin els suposats contemplats als articles 4 i 5 d'aquestes normes.

2. Així mateix, l'administració municipal cuidarà l'elaboració dels estudis i serveis d'informació necessaris per a aquesta vigilància.

Article 34 

Defensa del Pla general

1. La vulneració del disposat al Pla general tindrà la consideració d'infracció urbanística, comportant la invalidesa de l'acte contra el Pla, així com la imposició de sancions i responsabilitats patrimonials d'acord amb la legislació vigent.

2. L'administració municipal i els altres òrgans urbanístics, exercint les potestats que a cadascú incumbeixen, d'acord amb la Llei 2/2002, el Decret legislatiu 1/1990 i Reglament de disciplina urbanística, adoptaran com a mesura preventiva o de cautela, la suspensió dels actes o la suspensió de les obres.

3. La Corporació Municipal revisarà els acords contraris a aquest Pla als casos i formes regulats pels articles 254 del Decret legislatiu 1/1990 i els articles 197 i següents de la Llei 2/2002.

4. Es comunicarà als col·legis professionals corresponents als efectes del disposat a l'article 4t.j) de la Llei 2/1974, de 13 de febrer, les sancions que com a resolució de l'expedient corresponent recaiguessin sobre els tècnics directors de les obres, activitats o parcel·lacions que resultessin disconformes amb aquest Pla o que vulneressin la llicència concedida.

Capítol cinquè 

De les llicències urbanístiques

Article 35 

Actes subjectes a llicència municipal

1. Tots els actes d'edificació i ús del sòl referits a l'article 247 del Decret legislatiu 1/1990 i a l'article 1r del Reglament de disciplina urbanística que es realitzin al terme municipal de Llinars del Vallès, estaran subjectes a l'obtenció obligatòria de llicència municipal amb caràcter previ a la seva iniciació. Tanmateix es precisa l'obtenció prèvia de llicència municipal per a l'obertura de camins, la transformació de conreus, la realització de tallafocs, la tala d'arbres, els aprofitaments del subsòl, i en general per a qualsevol activitat que pugui afectar les característiques naturals del terreny. 

2. L'obligatorietat d'obtenció prèvia de llicència que s'estableix afecta també als sectors i activitats subjectes a d'altres competències administratives. En conseqüència, l'existència de concessions o autoritzacions per part d'altres instàncies administratives no exclourà en cap cas l'obtenció necessària de la llicència municipal, sense la qual no es podrà iniciar l'activitat de que es tracti. Es fa esment, en concret, de l'obligatorietat de l'informe previ de la Diputació de Barcelona per a totes les activitats que es projecti dur a terme a l'àmbit del Pla especial del Montnegre i el Corredor.

3. Les llicències i el seu tractament s'estaran, en general, al que disposen els articles 247 a 250 del Decret legislatiu 1/1990 en concordança amb els articles 72 i següents del ROAS (Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, Decret 179/1995, de 30 de juny), i en particular a les prescripcions d'aquestes Normes urbanístiques.

4. Tanmateix, estarà subjecte a llicència: la primera ocupació o utilització de les edificacions de nova construcció, o objecte de modificació substancial o ampliació, tal com preveu l'article 90 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, l'obertura d'establiments, i la modificació d'usos, d'acord amb els articles 92 i 94, respectivament, també del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

5. L'obtenció de la llicència de primera ocupació serà imprescindible per a la connexió dels serveis.

Article 36 

Actes promoguts per d'altres administracions públiques

Quan les activitats assenyalades a l'article anterior siguin promogudes per òrgans de l'administració o per entitats de dret públic que administrin béns estatals, serà també obligatòria l'obtenció prèvia de llicència municipal. Als casos d'urgència o interès excepcional s'actuarà d'acord amb l'establert a l'article 250 del Decret legislatiu 1/1990 i articles 8 i 9 del Reglament de disciplina urbanística.

Article 37

Àrees extractives

L'ús extractiu, comprès a l'article 247 del Decret legislatiu 1/1990, estarà subjecte a llicència municipal, que serà concedida amb caràcter temporal. A aquesta llicència se li incorporarà el contingut precís per assegurar que, en cessar l'activitat extractiva, el sòl quedarà a les condicions necessàries per servir al seu destí urbanístic mitjançant el projecte de restauració corresponent. S'afermaran aquests objectius mitjançant qualsevol de les formes de garantia real o obligacional vàlides en dret, si bé el titular de l'explotació, que a la vegada sigui propietari del sòl, podrà oferir en substitució a les fórmules de garantia, la cessió gratuïta del sòl al patrimoni municipal. L'Ajuntament podrà acceptar aquesta cessió, si el termini d'explotació concedit no supera els deu anys.

La llicència estarà subjecta al que disposa la legislació sectorial en la matèria i al determinat a l'article 301 d'aquestes Normes urbanístiques.

Article 38 

Contingut de les llicències

Les llicències s'atorgaran, segons les previsions del Decret legislatiu 1/1990 i els reglaments de la Llei del sòl, i d'acord amb les prescripcions d'aquest Pla general, en especial les que es concreten en aquesta normativa per a cada classe de sòl i les zones en què aquest es divideix. L'interessat acompanyarà a la seva sol·licitud el corresponent projecte sotascrit per tècnic amb atribució professional reconeguda legalment (Llei d'atribucions 12/1986 i Llei d'edificació 38/1999) quan la naturalesa de la llicència així ho requereixi.

Article 39 

Procediment i competències per a l'atorgament de llicències

1. Llevat dels casos que es regulen expressament, l'atorgament de llicències correspon a l'Ajuntament de Llinars del Vallès, davant del qual caldrà formular la sol·licitud corresponent, que es tramitarà d'acord amb el procediment previst a l'article 75 i següents del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals.

2. En cap cas s'entendrà atorgada per silenci administratiu una llicència que sigui contrària a les determinacions del Decret legislatiu 1/1990 i els reglaments de la Llei del sòl, a les previsions d'aquest Pla general i els instruments d'ordenació urbanística que el desenvolupin, o a qualsevol altre document o normativa urbanística que sigui d'aplicació.

3. Les sol·licituds de llicència per a edificacions, instal·lacions i usos en sòl no urbanitzable es presentaran a l'Ajuntament, qui les remetrà degudament informades a la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, per a la seva tramitació d'acord amb l'establert als articles 127 i 68 del Decret legislatiu 1/1990. S'exceptua d'aquesta tramitació el comprès a l'article 296.1 d'aquestes Normes urbanístiques.

4. Els requisits documentals per a petició de llicències d'obres majors i menors, de parcel·lació i condicionades a completar la urbanització, així com la caducitat de les llicències d'obres i el procediment per al seu atorgament, la definició i contingut dels projectes d'edificació, i les exigències en quant a les característiques estètiques de l'edificació, seran regulats per ordenança municipal.

Article 40 

Impossibilitat de concessió de llicències

Sota cap concepte es podran concedir llicències per a obres, activitats, construccions o edificacions en terrenys que siguin resultat de parcel·lacions il·legals. L'Ajuntament podrà exigir certificació al registre que acrediti titularitat i antiguitat de la parcel·la corresponent quan tingui dubtes sobre la procedència de la mateixa.

Article 41 

Edificacions de caràcter artístic, històric o tradicional i jaciments arqueològics

1. Quan es tracti de construccions o edificacions de caràcter artístic, històric, típic o tradicional, la sol·licitud de llicència per a l'operació o obra que es pretengui realitzar, haurà d'expressar, a més a més del disposat a l'article 39 d'aquestes Normes urbanístiques, el següent:

a) Si l'edifici o construcció en el que es pretén intervenir està inclòs al catàleg previst a l'article 38 del Decret legislatiu 1/1990 o si resulta afectat per un Pla especial per a la protecció o ordenació del tipus de valor que es tracti o per plans o normes vigents.

b) Destí de la finca, i en el seu cas, de l'atorgament superior corresponent.

c) Plànols representatius de l'estat actual de la finca.

d) Fotografies que mostrin l'estat actual de l'edificació.

e) En el suposat d'edifici entre mitgeres o amb edificacions adossades, croquis en alçat de les façanes confrontants.

2. S'estableixen les limitacions d'edificabilitat i ús següents:

a) No podran ésser enderrocats ni alterats en la seva configuració exterior per addicions, reformes, demolicions parcials, etc.

b) S'admeten les demolicions parcials orientades a la restitució de l'aspecte original i les obres de consolidació, conservació, reparació i reforma interior.

c) S'admetran tots els usos que resultin respectuosos, per la seva funció, amb el manteniment de la qualitat arquitectònica de l'edifici, i el valor ambiental dels jardins que l'envolten, si és el cas.

3. Al plànol d'informació I3 s'hi adjunta la relació d'edificis, elements i conjunts de caràcter artístic, històric o tradicional, i dels jaciments arqueològics.

4. D'acord amb el contingut de l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de patrimoni cultural català, qualsevol intervenció que es pretengui realitzar a un monument històric, un jardí històric, una zona arqueològica o una zona paleontològica d'interès nacional ha d'ésser autoritzada pel Departament de Cultura, en el termini que sigui establert pel reglament, prèviament a la concessió de la llicència municipal.

Article 42 

Edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

1. Els edificis i instal·lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per raó de les seves determinacions a expropiacions, cessió gratuïta o enderrocament de l'edifici, quedaran en situació de fora d'ordenació.

2. Les tanques existents amb anterioritat a l'aprovació d'aquest Pla general, que no s'ajustin a l'alineació definida per aquest Pla, es consideren fora d'ordenació i podran mantenir-se mentre no s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de l'edificació principal, o obres de reforma de l'edificació existent en més d'un 50%, tant si es realitzen en una o vàries fases.

Article 43 

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

Els edificis construïts i instal·lacions realitzades o en curs d'execució en terrenys qualificats total o parcialment per aquest Pla com a sistemes, sempre que no s'acompleixin les condicions d'edificació i ús, regulades per aquestes normes, quedaran subjectes al que assenyala l'article 93.1 del Decret legislatiu 1/1990.

Tanmateix, tindran la mateixa consideració de fora d'ordenació les edificacions construïdes sense llicència a l'àmbit del Parc del Montnegre i Corredor.

La situació de fora d'ordenació comportarà el règim jurídic següent d'acord amb el que estableixen l'article 93 del Decret legislatiu 1/1990, 181 i següents del Reglament de la llei de mesures):

1. Obres prohibides i obres autoritzables.

a) Obres prohibides:

Obres de consolidació.

Obres d'augment de volum.

Obres de modernització.

Obres que incrementin el valor d'expropiació dels edificis o instal·lacions.

b) Obres autoritzables:

b.1) Amb caràcter general:

Petites reparacions ordinàries que exigeixin la higiene, l'ornat i conservació de l'immoble.

b.2) Amb caràcter excepcional:

Obres parcials o circumstancials de consolidació, en casos excepcionals, quan no estigui prevista l'expropiació, cessió gratuïta o enderroc de la finca en el termini de quinze anys, a comptar des de la data en què es pretengui realitzar les obres.

c) El valor de les obres que s'autoritzin no serà en cap cas compensat als expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

d) L'eficàcia de la llicència amb caràcter de precarietat per a les obres autoritzables estarà condicionada a la corresponent anotació marginal de les condicions imposades en la concessió de la llicència en la inscripció de la finca al Registre de la propietat corresponent, i aportarà la documentació gràfica necessària acreditativa de l'estat de la finca abans de l'execució de les obres, d'acord amb el que assenyala l'article 91.2 del Decret legislatiu 1/1990.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) Els usos i activitats autoritzats per la llicència corresponent, que s'exerceixin dins un edifici o instal·lació en situació de fora d'ordenació, es consideraran provisionals i podran continuar realitzant-se fins que no s'hagi de dur a terme l'expropiació, cessió gratuïta o enderroc. No s'autoritzaran ampliacions de l'activitat existent.

b) Les modificacions de l'activitat existent amb llicència i la instal·lació d'una nova activitat sempre i quan no comporti la realització d'obres prohibides i admeses a la zona que es tracti, i no dificulti l'execució del planejament, podrà autoritzar-se mitjançant llicència provisional, amb les condicions establertes a l'apartat 1.d d'aquest article.

c) S'admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan no generin atorgament de nova llicència.

d) L'autorització per a la instal·lació d'un ús o activitat a un edifici o instal·lació fora d'ordenació tindrà la consideració de provisional i no serà en cap cas compensada als expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

Article 44 

Edificis i/o instal·lacions en situació de volum o ús disconforme

1. Definició i règim.

a) Quan la discrepància entre les precisions d'aquest Pla general i els edificis construïts amb una llicència municipal atorgada amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquell, es limités a la seva alçada reguladora màxima, nombre de plantes, fondària edificable, ocupació màxima de la parcel·la o separacions mínimes dels llindars de la mateixa, o bé al seu ús, aquesta discordança no comportarà la seva consideració com a edificis fora d'ordenació, sinó com a edificis amb volum disconforme, d'acord amb l'article 93.3 del Decret legislatiu 1/1990.

b) Els volums disconformes hauran de ser enderrocats o adaptats a aquestes Normes urbanístiques com a condició prèvia de llicències d'obres quan es vulgui ampliar el sostre edificat dins la parcel·la en què estaven situats a la data d'aprovació inicial d'aquesta revisió.

c) Dins els volums disconformes podran admetre's els canvis d'activitat dins els usos ja existents prèviament i admesos a la zona respectiva sense altra limitació que la prohibició d'increment de sostre edificat.

2. Els establiments subjectes a llicència d'obertura municipal, que esdevinguin disconformes per l'entrada en vigor d'aquest Pla general, hauran d'adaptar-se a la normativa. Caldrà aportar una certificació del tècnic o tècnica competent acreditativa de que les instal·lacions i activitats compleixen els requisits ambientals exigibles, d'acord amb la legislació aplicable que requereixi la instal·lació o activitat.

3. En el cas que l'adaptació esmentada no fos possible, podran exercir la seva activitat, però no podran ampliar-se ni s'admetran canvis d'activitat.

4. S'inclouran també en aquest grup els edificis que, no disposant de llicència, no es situïn entre els definits a l'apartat b), i puguin ser legalitzables.

Article 45 

Edificis i instal·lacions inclosos dins un àrea de planejament o d'execució

Els edificis o les instal·lacions anteriors a l'entrada en vigor d'aquest Pla general que estiguin dins un àrea de planejament o d'execució definida per aquest Pla general o planejament que el desenvolupi es troben subjectes a les situacions generals següents:

1. Edificis i instal·lacions inclosos dins un àrea o sector de planejament.

a) Fins a la redacció del planejament que la desenvolupi (Pla especial en sòl urbà o Pla parcial en sòl urbanitzable).

Donat que encara no està definida l'ordenació urbanística de l'àrea, i per tant, no s'ha determinat la localització dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions bàsiques de l'edificació, en aquestes àrees no es podrà atorgar cap llicència d'obra o activitat, llevat dels supòsits de l'article 91.2 del Decret legislatiu 1/1990.

b) Durant la tramitació del planejament de desenvolupament.

Caldrà estar-se al que determini l'acord de suspensió de llicències.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i prèviament a l'execució del Pla.

S'estarà a les normes sobre edificis en situació de fora d'ordenació o volum disconforme que s'han establert als articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un règim transitori específic per al sector que es tracti.

2. Edificis i instal·lacions dins un polígon o unitat d'actuació.

a) Fins a la redacció de l'instrument d'execució (projecte de compensació, reparcel·lació o expropiació).

S'estarà a les normes sobre edificis en situació de fora d'ordenació que s'han establert als articles anteriors.

b) Durant la tramitació dels instruments d'execució.

Caldrà estar-se al que determini l'acord de suspensió de llicències.

c) Un cop sigui executiu l'instrument de gestió.

S'estarà al que es determini al propi instrument d'execució.

Article 45 bis 

Autorització d'usos o obres no previstos al Pla

Per a que puguin autoritzar-se usos o obres no previstos al Pla hauran de concórrer els requisits següents:

a) Tenir caràcter provisional i no naturalesa o finalitat permanent.

b) No dificultar l'execució del Pla general o d'aquells altres plans que com a desenvolupament d'aquest s'aprovin.

c) L'autorització s'atorgarà a precari. Els usos i obres hauran de cessar o derruir-se, sense dret a indemnització, quan l'administració atorgant acordi revocar l'autorització.

Les condicions esmentades es formalitzaran en document públic inscrit al Registre de la propietat, prèviament al seu inici i les despeses que origini el tràmit esmentat seran a càrrec de l'autoritzat.

Article 46 

Infracció urbanística 

1. Constituirà infracció urbanística tota vulneració de les prescripcions contingudes en aquest Pla general, planejament que el desenvolupi, Normes urbanístiques i ordenances reguladores i que estiguin subjectes a sanció, de conformitat amb el que determina el Decret legislatiu 1/1990, i el Reglament de disciplina urbanística i d'acord amb la tipificació establerta per aquestes disposicions.

2. Les infraccions urbanístiques comportaran, d'acord amb el que estableix l'article 262.2 del Decret legislatiu 1/1990, la imposició de sancions als responsables, així com també l'obligació de rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a càrrec d'aquests, tot això amb independència de les mesures de protecció de la legalitat urbanística previstes per la legislació urbanística vigent.

3. L'autoritat competent per a la imposició de multes fins al límit admès pel Decret legislatiu 1/1990 és l'alcalde. Si, iniciat el procediment sancionador per l'Ajuntament, l'import de la multa resultés superior, caldrà elevar el procediment esmentat a la Direcció General d'Urbanisme: en aquest cas, l'import final de la multa revertirà igualment a l'Ajuntament.

Capítol sisè

Protecció de béns culturals i naturals

Article 47 

Àrees objecte de protecció en l'ordre urbanístic

1. D'acord amb el contingut de l'establert a l'article 19 d'aquestes normes, el Pla general efectua als seus documents gràfics, reserves efectives de sòl en ordre a protegir, dins la coherència general de l'ordenació del territori, els valors que als mateixos es localitzen.

2. Els preceptes continguts en aquest capítol s'entendran orientatius per a la formulació dels plans especials corresponents a què es refereixen aquestes normes i al catàleg de les construccions o conjunts arquitectònics d'especial interès artístic, històric, arqueològic o típic i dels jardins, parcs naturals o paisatges, d'acord amb el previst a l'article 38 del Decret legislatiu 1/1990.

3. Al plànol d'informació I3, així com a l'annex V a les normes d'aquest Pla general s'assenyalen les edificacions històriques o d'interès, les restes arqueològiques, masies notables, així com llocs pintorescos pels seus valors naturals especials. La informació ha estat obtinguda de la publicació municipal Catàleg del patrimoni històrico-artístic, arquitectònic i d'interès cultural de Llinars del Vallès, segona edició, desembre 1996. Pel que fa estrictament a jaciments arqueològics, de la Carta arqueològica de Llinars del Vallès, octubre 1999, de la Direcció General del Patrimoni Cultural.

Article 48 

Determinació de les àrees de protecció i de la seva zona d'influència

1. Amb independència de les reserves específiques de sòl efectuades al Pla general, que en tot cas tenen el caràcter de mínimes, s'hauran d'atendre les consideracions següents:

a) A la formulació dels documents urbanístics que corresponguin es suscitarà la col·laboració de la iniciativa privada, de les administracions públiques implicades i de les entitats, associacions interessades.

b) L'Ajuntament i l'organisme superior que correspongui desenvoluparan i complementaran les previsions d'aquest Pla sobre protecció de la naturalesa i dels béns culturals a través d'un pla o plans especials.

c) En el termini de dos anys s'haurà de formular el Pla especial del catàleg d'edificis d'interès històric, artístic i arquitectònic.

d) Les determinacions del Pla general sobre vinculació de la propietat tenen el caràcter de mínimes sense que puguin reduir-se al planejament especial.

e) Independentment, hauran de respectar-se les prescripcions de la regulació específica que ordena en funció de l'interès públic peculiar contemplat, els béns culturals i naturals diferents.

2. En quant a la determinació de les àrees de protecció, s'estableixen les que segueixen com a criteri general, deixant, però, llibertat als plans especials corresponents per a la determinació concreta dels àmbits de protecció i/o edificació:

a) L'àrea de protecció urbanística de les restes arqueològiques, queda definida per una línia semblant a la distància de 10 m del bé objecte de protecció.

b) L'àrea de protecció urbanística dels edificis a protegir exteriors a l'àmbit del sòl urbà quedarà definida per una línia homotètica a 50 m de distància dels murs exteriors a l'edificació.

c) L'àrea de protecció urbanística d'un element natural a protegir fora de l'àmbit del sòl urbà, queda definida per una línia homotètica de 100 m de distància del perímetre de l'element.

d) En el suposat del riu Mogent i resta de lleres públiques, en els casos exteriors al sòl urbà, la línia d'edificació es situa en funció de la legislació vigent en la matèria, i previ informe de l'Agència Catalana de l'Aigua, si escau.

3. En quant a la zona d'influència, aquest és l'àmbit que comprèn una línia homotètica a 300 m dels punts de referència esmentats a l'apartat anterior, s'observarà:

a) La realització d'actes subjectes a llicència municipal a la zona d'influència esmentada haurà de presentar, a més dels documents exigibles en caràcter general o en virtut de disposicions complementàries, els següents: plànol de la zona d'influència i ubicació de l'obra o activitat que es pretén realitzar i memòria justificativa de la no alteració de les condicions ambientals, estètiques o paisatgístiques del bé protegit.

b) La no presentació de l'anterior o la insuficient justificació dels extrems al·ludits podrà donar lloc a la denegació de la llicència.

Article 49 

Intervenció de l'edificació

1. La sol·licitud de llicència municipal per realitzar les obres de qualsevol índole, en els elements indicats al plànol I3 i annex V a aquesta Normativa, haurà de contenir, a més de les condicions generals, les previsions establertes a l'article 41 de les normes.

2. L'atorgament de llicència quedarà supeditat, en el seu cas, a les condicions de l'article 100 del Decret legislatiu 1/1990, a la legislació vigent sobre el patrimoni cultural (Llei 9/1993, de 30 de setembre, de patrimoni cultural català), i a quants altres requisits legals concorrin en la mateixa.

TÍTOL II 

Disposicions relatives a l'ordenació

Capítol primer

Definició i descripció d'usos

Article 50 

Regulació d'usos

1. El Pla general regula els usos permesos als sectors o zones diferents en què es classifica el sòl del municipi i incorpora els usos permesos als nous sectors de planejament de Pla parcial ja executats i inclosos al tram urbà. 

2. Serà d'aplicació, a més, quan procedeixi per raó del tipus d'ús, el que disposen l'article 2 de la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia d'espectacles, les activitats recreatives i els establiments de pública concurrència, els articles 4 i 11 de la Llei 1/1997, d'equipaments comercials, l'Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials, i el Decret 245/1997, sobre el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials.

3. Tanmateix seran d'aplicació les disposicions de la Llei 3/1998, sobre sistema d'intervenció administrativa de les activitats que poden afectar el medi ambient, salut i seguretat.

Article 51 

Desenvolupament

1. L'Ajuntament podrà promulgar un Pla especial d'usos per adaptar-se a la legalitat vigent sectorial o bé per adequar les previsions d'aquest Pla general. L'aprovació del Pla esmentat delimitarà automàticament els usos previstos pel Pla general, sense necessitat de tramitar-ne expressament cap modificació.

2. Els plans parcials o especials que desenvolupin aquest Pla general, detallaran l'abast de cadascun dels usos permesos a cada sector, podent-se fer més estrictes les previsions a complir per la seva localització raonant els criteris en què es recolza la decisió.

3. En sòl urbà, a través de l'ordenança municipal corresponent, podran fer-se més restrictives o concretar-se en grau major les precisions d'aquest Pla general en ordre a la localització i característiques dels usos permesos. Per tant, les ordenances concreten les determinacions normatives sense alterar-ne les determinacions bàsiques.

4. Atesa la seva repercussió urbana, el Pla especial regularà de forma particular l'ús industrial i l'ús d'aparcament i estacionament.

5. Respecte de la seva repercussió sobre el paisatge, el Pla especial regularà les activitats extractives, així com dels béns naturals, culturals i del patrimoni històrico-artístic.

Article 52 

Classificació per la seva adequació

1. Per la seva adequació a cada sector del sòl i a les finalitats de l'ordenació, els usos es dividiran en globals o predominants, permesos o compatibles i prohibits.

2. L'ús permès que, en relació amb sectors de territori qualificats com a sòl urbanitzable, es defineix com a majoritari respecte dels demés usos que puguin establir-se per no haver estat definits incompatibles amb aquest Pla.

Els plans especials i, en el seu cas, els plans parcials corresponents, completaran la regulació dels usos predominants.

3. Són usos permesos els que ho són expressament per aquestes Normes urbanístiques per a cada zona, per ser usos relacionats amb el global.

4. Són usos permesos compatibles els que estan expressament autoritzats per aquestes Normes urbanístiques, per ser usos relacionats amb l'ús global, o ser usos tolerables en funció de l'ús global, per a cada zona. El procés de desenvolupament del planejament concretarà els graus de compatibilitat.

5. Es consideren prohibits: 

a) Els usos que no són predominants o globals, ni permesos o compatibles, per a cada zona. 

b) Els prohibits per les ordenances municipals.

Article 53 

Classificació per la seva funció

Per raó de la seva funció es distingeixen els usos següents:

1) Habitatge.

2) Hoteler.

3) Residencial mòbil.

4) Residencial especial.

5) Restauració.

6) Comercial petit.

7) Comercial mitjà.

8) Comercial gran.

9) Oficines - serveis.

10) Sanitari - assistencial.

11) Educatiu.

12) Recreatiu.

13) Esportiu.

14) Sociocultural.

15) Estacions de servei.

16) Industrial.

17) Estacionament.

18) Públic administratiu.

19) Abastaments.

20) Cementiri.

21) Extractiu.

22) Agrícola.

23) Pecuari.

24) Forestal.

25) Altres usos.

Article 54 

Classificació per la seva naturalesa

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en públics, col·lectius i privats.

2. Es consideren d'ús públic els usos que es desenvolupen en terrenys o instal·lacions de propietat pública, siguin gestionats per l'administració o per particulars.

3. Es considera d'ús privat el que es desenvolupa en béns de propietat particular.

4. Es considera ús col·lectiu aquell de caràcter privat, relacionat amb un grup de persones quina relació es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes, o pertinença a alguna societat, agrupació o associació.

Article 55 

Usos de caràcter provisional

1. Es consideren usos provisionals els que s'estableixen de forma temporal, no necessiten obres o instal·lacions permanents i no dificulten l'execució del Pla.

2. Els usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que disposa l'article 91 de la RTL i l'article 53 de la Llei 2/2002, amb caràcter provisional. Els usos i obres s'hauran d'aturar o enderrocar-se, sense dret a indemnització, quan l'Ajuntament acordi la revocació de l'autorització. No podran iniciar-se les obres o els usos sense que l'autorització, acceptada pel propietari, sigui inscrita sota les condicions indicades al Registre de la propietat.

3. L'autorització s'haurà de renovar cada dos anys. Si no es fa així, caducarà automàticament, sense necessitat de notificació a l'interessat.

Article 56 

Usos fora d'ordenació

Als usos existents amb anterioritat a l'aprovació d'aquest Pla i que resultin disconformes amb el mateix, els serà d'aplicació el que disposa l'article 93 del Decret legislatiu 1/1990 per al seu tractament, i les disposicions transitòries d'aquestes normes.

Article 57

Divisió en zones per a aplicació d'usos

Als efectes de la regulació dels establiments compresos en aquest Pla, s'estableix com a marc físic de referència per a l'aplicació dels paràmetres d'ordenació proposats, les següents zones de localització dels establiments, que es corresponen amb les zones urbanístiques expressades en aquesta normativa.

Article 58 

Definició dels paràmetres reguladors o d'aplicació amb caràcter general a totes les zones

Es defineixen els conceptes que determinaran el grau de compatibilitat de cada ús o activitat amb els predominants de cada zona urbanística on s'ubiquen, i entre ells, la concreció d'aquests paràmetres per a cada ús i la seva aplicació a cada zona serà duta a terme pel Pla especial d'usos, o per ordenança municipal en casos concrets, excepte quan quedin ja prou concretats per aquesta Normativa, i també, dins el seu sector, pels plans especials i parcials.

a) Distància a edificis i recintes d'usos protegits.

1. Els usos determinats per aquesta limitació, han de mantenir un règim de distàncies en relació amb usos protegits determinats, per la seva consideració d'incidència especial en determinats grups de població i de respecte amb les activitats objecte de protecció.

2. Es consideren usos protegits: el sanitari-assistencial, l'educatiu i els usos religiosos, inclosos al sociocultural i els edificis institucionals.

3. L'ús residencial es podrà considerar protegit als efectes de activitats molestes determinades, perilloses i incompatibles amb aquest ús.

a) Limitació de superfícies i capacitat dels establiments. 

A determinades zones, en atenció a les seves consideracions urbanístiques i als valors considerats a potenciar i a la incidència de determinats subgrups d'usos o valors protegits, es limiten les superfícies dels locals destinats a aquests usos molestos. Amb aquesta limitació de la superfície i capacitat es pretén minimitzar la incidència d'aquests usos. 

L'ús de restauració, especialment el de restauració tipus bar Decret 317/1997, 5A.2 i bar-restaurants Decret 317/1997, s'han de considerar, per les actuacions administratives diferents que han ocasionat, com a activitats potencialment molestes en determinades zones en relació amb l'ús predominant de l'habitatge, i especialment al nucli antic, per la qual cosa es consideren mesures restrictives la seva capacitat i la seva densitat.

b) Limitació d'usos industrials.

Els usos industrials es classifiquen en funció del seu annex corresponent al Reglament de desenvolupament de la LIIAA, i es disposen en situacions diferents, que indiquen la seva compatibilitat amb els predominants de la zona on s'ubiquen. A més de les regulacions de caràcter general (autonòmiques, estatals i comunitàries) en matèria d'emissions líquides i gasoses i de residus sòlids, d'obligat compliment, es regularan també els nivells de molèsties admissibles en funció del trànsit generat, l'aparcament, les vibracions i l'emissió de sorolls. Aquestes darreres regulacions es concretaran detalladament mitjançant ordenança municipal.

c) Condicions especials d'accessibilitat. 

Segons les condicions urbanístiques de la vialitat i el tram urbà d'algunes de les zones i les necessitats de seguretat, accessibilitat i nivells sonors així com de molèsties d'alguns usos, caldrà limitar la seva nova instal·lació a les característiques dels vials de la façana o façanes. Per a aquests casos, es fixaran condicions especials per a la concessió de la llicència ambiental.

d) Emissions sonores.

Amb caràcter general, i amb les concrecions que puguin introduir les ordenances municipals, no s'admetrà cap activitat o ús que generi un nivell sonor superior a: 

60 db (A) nit i 70 db (A) dia a l'exterior de l'edifici habitable (habitatge, hotel, hospital, residència, etc.) més proper.

35 db (A) nit i 40 db (A) dia a l'interior de l'habitació destinada a dormitori més propera.

Molt especialment, per la seva ubicació usual immediata a l'habitatge, els usos tipus 5.1, 5.2, i 5.3, (veure article 63) hauran d'adoptar les mesures correctores necessàries per garantir el compliment dels valors anteriors.

Article 59 

Ús d'habitatge (1)

Són els que es refereixen a l'allotjament familiar i es distingeix entre ús unifamiliar i plurifamiliar.

S'entén per ús d'habitatge unifamiliar, l'habitatge corresponent a cada unitat familiar, de manera que, per tractar-se d'edifici aïllat o agrupat horitzontalment, la projecció en planta de cap habitatge coincideixi totalment o parcialment amb la de cap altre. L'accés a cada habitatge serà independent i exclusiu, admetent-se, però, l'accés col·lectiu de vehicles pel garatge-aparcament.

S'entén per ús d'habitatge plurifamiliar el de diversos allotjaments corresponents a diverses unitats familiars, situats al mateix edifici amb accessos i elements comuns, i/o on la projecció en planta dels habitatges coincideix totalment o parcialment.

S'inclou en aquest ús el d'hotel apartament, entenent-se que cada apartament es considera una unitat d'habitatge.

Article 60 

Ús hoteler (2)

L'ús hoteler correspon a aquells edificis o part d'ells que es destinen a allotjament temporal com hotels, motels, pensions, i en general tot els establiments d'hostaleria, sense incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament.

Article 61 

Ús residencial mòbil (3)

Correspon a espais no edificats en els quals es realitzen funcions d'allotjament i estada temporal o permanent, com càmping. L'aparcament de rulots queda expressament exclòs d'aquest ús.

Article 62 

Ús residencial especial (4)

Format per aquells edificis destinats a una pluralitat de persones no compreses en ús hoteler, ni sanitari-assistencial.

Es divideix en dos grups:

4A. Usos admesos dins el sistema d'equipaments: albergs de joventut, residències d'estudiants del tipus col·legis majors universitaris, residències religioses com convents o seminaris i refugis de muntanya.

4B. Usos no admesos dins el sistema d'equipaments: residències de tercera edat que no compleixin les condicions de l'article 69, residències o habitatges temporals per a gent jove o col·lectius especialment necessitats, cases de pagès en règim d'agroturisme.

Article 63 

Ús de restauració (5)

1. Restauració tipus bar Decret 317/1994.

2. Restaurants Decret 317/1994.

3. Bar-restaurants Decret 317/1994.

Per ordenança municipal es podrà regular l'horari de tancament d'aquests establiments.

Aquests usos hauran d'adoptar les mesures correctores necessàries per garantir el compliment de l'ordenança sectorial sobre emissions acústiques, i específicament caldrà que els nivells sonors des de l'exterior i des dels habitatges veïns del local no sobrepassin els valors determinats a l'ordenança municipal per a la regulació de sorolls i vibracions. Les denúncies acreditades de molèsties amb l'incompliment d'aquestes ordenances, comportaran la limitació de l'horari de funcionament d'aquest establiment.

Article 64 

Ús comercial 

1. L'ús comercial es divideix en tres epígrafs: és el que correspon als establiments oberts al públic, destinats al comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu. No inclou el comerç a l'engròs, la restauració i les activitats lúdiques.

Es limita el creixement de l'oferta comercial al detall a aquells establiments comercials l'obertura dels quals sigui exclusivament competència municipal, d'acord amb els paràmetres establerts a la Llei d'equipaments comercials vigent.

2. Establiment comercial: són establiments comercials tots els locals i les instal·lacions, coberts o sense cobrir, oberts al públic que són a l'exterior o a l'interior d'una edificació on s'exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a l'engròs. Els establiments poden ésser de caràcter individual o col·lectiu.

3. Establiment comercial col·lectiu: els establiments de caràcter col·lectiu són integrats per un conjunt d'establiments individuals situats a un o a diversos edificis, en els quals, amb independència que les activitats respectives puguin exercir-se d'una manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements següents: accés comú des de la via pública, d'ús exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

4. Grans i mitjans establiments comercials: els tipus d'establiments comercials que s'han de tenir en compte per aquest municipi són els següents:

a) Grans establiments comercials, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior als 800 m2.

b) Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, de material per a la construcció i articles de sanejament, de mobiliari, d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria, són grans establiments comercials quan tenen una superfície de venda superior als 2.500 m2. Si es dóna el supòsit que constitueixin un de col·lectiu, sense superar individualment els 2.500 m2 de superfície de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els 5.000 m2 de superfície de venda.

c) Establiments comercials mitjans, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior als 400 m2.

Els punts 2, 3 i 4 responen a la descripció dels diferents tipus d'establiments comercials, d'acord amb el que estableixen els articles 2 i 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.

5. Superfície neta de venda: s'entén per superfície neta de venda, que s'utilitza per determinar els usos comercials regulats en aquest Pla, com: la superfície total dels llocs on s'exposen les mercaderies amb caràcter habitual i permanent, o destinats a tal fi amb caràcter eventual i/o periòdic i als quals pot accedir la clientela per realitzar les compres; els espais interns destinats al trànsit de persones; la superfície de la zona de caixers; la compresa entre aquestes i les portes de sortida i les dedicades a activitats de prestació de serveis.

Als establiments comercials que disposen de seccions de venda al detall es considerarà també superfície neta de venda la zona ocupada per les persones venedores darrera el taulell a la qual no té accés el públic. Així mateix als establiments comercials on s'exerceixi també una activitat de producció s'exclou del còmput de superfície neta de venda la destinada exclusivament a l'elaboració dels productes, quan aquesta tasca es fa a llocs als quals no té accés el públic per efectuar les seves compres.

6. Les tipologies comercials, d'acord amb l'Ordre de 26 de setembre de 1977, responen al quadre següent:

A. Equipaments comercials:

A.1 Individuals:

Venda de productes quotidians: venda personalitzada.

Venda de productes quotidians: règim d'autoservei (autoserveis amb superfície de venda < 120 m2; supermercats amb superfície de venda entre 120 m2 i 399 m2; supermercats amb superfície de venda entre 400 m2 i 2.499 m2, dividits en petits amb superfície de venda entre 400 m2 i 1.299 m2, i grans amb superfície de venda entre 1.300 m2 i 2.499 m2).

Venda de productes no quotidians: venda personalitzada.

Venda de productes no quotidians: superfícies especialitzades (superfícies de venda entre 1.300 m2 i 2.499 m2).

Establiments polivalents: hipermercats (petits amb superfície de venda entre 2.500 m2 i 4.999 m2; mitjans amb superfície de venda entre 5.000 m2 i 9.999 m2; grans amb superfície de venda igual o superior a 10.000 m2).

Establiments polivalents: grans magatzems amb superfície de venda generalment superior a 10.000 m2.

Establiments polivalents: magatzems populars amb superfície de venda generalment superior a 10.000 m2.

A.2 Col·lectius:

Centre comercial unitari.

Mercat municipal.

Galeria comercial.

7. El creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitjà i gran establiment comercial estarà subjecte al que determina el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials 2001-2004, incloses les excepcions als criteris d'ubicació de noves implantacions que segueixen:

a) A la implantació de grans establiments comercials dedicats essencialment a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, materials de la construcció i articles de sanejament, i d'articles de ferreteria i jardineria.

b) A la implantació d'establiments exclusivament de bricolatge, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 40 m2 de superfície de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

c) A la implantació d'establiments exclusivament de mobiliari i parament de la llar, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 75 m2 de superfície de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

d) A la implantació d'establiments comercials dins els mercats municipals, sempre que la seva superfície de venda sigui inferior als límits establerts a l'article 3.1 de la Llei 17/2000, de 29 de setembre, d'equipaments comercials.

e) A la implantació de grans i mitjans establiments comercials, llevat dels recollits als apartats a), b) i c), quan la seva localització no sigui perifèrica i en cas que formin part del desenvolupament d'una actuació urbanística de renovació del tram urbà amb un objectiu general de revitalització urbana del sector, sempre que el municipi elabori el corresponent Programa d'orientació per a l'equipament comercial i que el creixement possible programat en grans i mitjans establiments comercials no superi els límits següents:

Poblacions de més de 100.000 habitants: 25.000 m2.

Poblacions entre 25.001 i 100.000 habitants: 15.000 m2.

Poblacions entre 10.001 i 25.000 habitants: 10.000 m2.

Poblacions de, com a màxim, 10.000 habitants: 5.000 m2.

f) Als establiments col·lectius que estiguin situats al centre urbà, sempre que la superfície de venda no superi els 5.000 m2 i que l'oferta comercial no inclogui cap establiment comercial (ni alimentari ni no alimentari) ni cap mitjà establiment comercial alimentari.

g) A l'ampliació de mitjans establiments comercials que tinguin una antiguitat superior als 10 anys, sempre que la superfície de venda final no signifiqui la transformació en un gran establiment comercial i el creixement sigui inferior al 30% de la superfície de venda preexistent.

h) A la substitució d'un o diversos establiments comercials, sempre que estiguin ubicats al mateix municipi i comercialitzin el mateix tipus de productes i, al menys un d'aquests, tingui una antiguitat superior als 10 anys.

Article 65 

Comercial petit (6)

L'ús comercial petit correspon als establiments oberts al públic, destinats a comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu, inclosos a les tipologies expressades a l'article 64.6, i locals destinats a la prestació de serveis públics (perruqueries, salons de bellesa i similars), amb una superfície de venda per al comercial petit de fins a 399 m2.

Article 66 

Comercial mitjà (7)

L'ús comercial mitjà correspon als establiments oberts al públic, destinats a comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu inclosos a les tipologies expressades a l'article 64.6, i locals destinats a la prestació de serveis públics, amb una superfície de venda entre 400 i 799 m2.

Article 67 

Comercial gran (8)

Comprèn les superfícies comercials considerades grans, integrades de comerç al detall de productes quotidians amb superfície neta de venda superior als 800 m2, així com els grans establiments comercials definits a la Llei d'equipaments comercials vigent, i a l'Ordre de 26 de setembre de 1997, que hauran de disposar de llicència comercial de la Direcció General de Comerç. S'inclouen a les tipologies expressades a l'article 64.6.

Article 68 

Ús d'oficines - serveis (9)

1. Oficines en general, consultoris professionals.

2. Túnels de rentat de vehicles i autoservei de rentat de vehicles.

3. Serveis funeraris i tanatori.

Article 69 

Ús sanitari - assistencial (10)

Comprèn les activitats de tractament i allotjament de malalts, i en general, tot el relacionat amb la sanitat, la higiene i l'assistència.

També residències de tercera edat o geriàtrics que compleixin els requisits que segueixen:

1. Definició d'usos segons activitat.

1.1  Espais dormitori: correspon als espais específics per a aquest fi, consten d'1 bany adaptat per a cada dues persones i el dormitori pròpiament esmentat.

1.2  Espais comunitaris: correspon als espais de servei, convivència, activitats i assistencials destinats als usuaris del centre. En concret, serien els següents:

a) Espais d'activitats i convivència: espais d'ús comunitari destinats a l'esbarjo i la relació amb els altres usuaris (estar, menjador, activitats lúdiques).

b) Espais de servei i tècnics: són els destinats a les activitats del personal del centre dirigides als usuaris (cuina, bugaderia, administració...) i els destinats a instal·lacions, cambres i magatzems.

c) Espai assistencial: és el destinat a l'ús sanitari dirigit als usuaris per al control, la cura, consulta i rehabilitació.

2. Paràmetres segons activitats.

2.1  Espais dormitori.

La superfície mínima complirà les determinacions de la Llei 20/1991 i el Decret 135/1995.

No podran subdividir-se amb altres sales o habitacions, ni agrupar-se amb altres estances constituint elements independents de la resta del centre.

La superfície màxima serà de 30 m2.

2.2  Espais comunitaris.

Els espais comunitaris representaran un 50% de la superfície total. Aquest sostre s'ordenarà dins el volum edificable amb les condicions següents:

a) Per planta destinada a espais dormitori, es garantirà una superfície mínima el 15% del total de la planta amb usos que garanteixin el control d'accés, el bany geriàtric, sala d'estar i altres similars.

En aquest còmput no es poden incloure els passadissos de distribució i les escales pròpies de l'organització de l'edifici.

b) En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admissibles pel Pla general d'ordenació vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivència. Sempre i quan la superfície destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat a usos comunitaris. En aquest còmput no s'inclou la reserva d'aparcament.

3. Règim de gestió i titularitat.

Aquests centres assistencials estaran basats en serveis comuns amb gestió centralitzada i titularitat indivisible. Per tant resten prohibits règims de propietat horitzontal i/o similars que tendeixin a una gestió i títols de propietat que fragmentin la unitat gestora del centre.

Article 70 

Ús educatiu (11)

Comprèn les activitats formatives i d'ensenyament.

Article 71 

Ús recreatiu (12)

Comprèn les activitats relacionades amb el lleure, el temps lliure i l'esbarjo.

12.A. Establiments de jocs d'atzar:

12.A.1 Casinos i bingos.

12.A.2 Salons recreatius de màquines tipus B.

12.A.3 Salons recreatius de màquines tipus A i màquines esportives.

12.A.4 Salons recreatius anomenats esportius.

12.B. Establiments d'exhibició:

12.B.1 Establiments d'exhibició en espais descoberts.

12.B.2 Establiments d'exhibició en espais coberts.

12.C. Bars musicals. Establiments d'ambientació musical i/o espectacles:

12.C.1 Capacitat fins a 50 persones.

12.C.2 Capacitat entre 50 i 100 persones.

12.C.3 Capacitat entre 100 i 300 persones.

12.D. Discoteques, bars musicals de capacitat superior a 300 persones, sales de festa, sales de ball, etc. i similars.

12.E. Sales de festa de joventut.

12.F. Sales de festa en espai descobert. Carpes i d'altres instal·lacions de temporada, amb caràcter empresarial o mercantil.

No s'inclouen en aquest grup, les activitats musicals o d'espectacles que amb caràcter temporal i provisional es realitzen per part de les entitats culturals o veïnals o sense ànim de lucre, en determinades festes, commemoracions o festivals d'interès públic, i que es realitzin en espais públics o envelats, locals coberts o descoberts, amb les previsions de seguretat corresponents per a l'accés públic.

Amb caràcter general, l'ús recreatiu es prohibeix a una distància de fins a 100 m del recinte dels centres educatius d'ensenyament oficial, amidats radialment des de la porta o les portes d'entrada d'aquella activitat.

Article 72

Ús esportiu (13)

Comprèn l'ensenyament i pràctica de l'esport en general, l'educació física i l'esport com a lleure i exhibició.

1. Establiments esportius en espais coberts, destinats exclusivament a la pràctica de l'esport.

2. Establiments esportius en espais descoberts, destinats exclusivament a la pràctica de l'esport.

3. Establiments esportius en espais coberts on són compatibles la pràctica de l'esport amb la seva exhibició.

4. Establiments esportius en espais descoberts on són compatibles la pràctica de l'esport amb la seva exhibició.

5. Establiments esportius recreatius amb superfície no superior a 500 m2 destinats a la pràctica d'esports de lleure i exhibició, aeròbic, ball de saló, dansa i similars.

Article 73 

Ús sociocultural (14)

Comprèn les activitats culturals i de relació social i religiosa.

Article 74

Estacions de servei (15)

Comprèn les instal·lacions de subministrament de carburants al detall i d'altres activitats associades al servei dels automòbils i dels seus usuaris, així com les instal·lacions de subministrament annexes a les grans superfícies comercials que puguin ser autoritzades d'acord amb la legislació vigent.

Article 75 

Ús industrial (16)

Comprèn les indústries en general, magatzems annexes a les mateixes i els tallers de reparació i planxisteries. També inclou els magatzems separats de l'ús pròpiament industrial. S'hi incorporen expressament els usos mediambientals com plantes de triatge, reciclatge, composició, etc., en general tractament de residus. En general, no són permeses indústries que incorporin consums d'aigua al seu procés productiu, llevat que garanteixin el seu subministrament directe des d'ATLL o altres sistemes que no incloguin l'extracció d'aigües del subalvi, la qual queda prohibida per a usos industrials de nova implantació.

16.A. Indústria artesanal.

Comprèn les indústries innòcues compatibles amb l'ús d'unihabitatge i que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn. En cap cas poden tenir una superfície útil total superior a 100 m2. 

16.B. Indústria urbana.

Comprèn les indústries compatibles amb l'ús de plurihabitatge i que no produeixen efectes molestos sobre l'entorn. En cap cas poden tenir una superfície útil superior a 250 m2.

16.C. Indústria agrupada.

Comprèn aquelles indústries incompatibles amb l'ús residencial. S'inclou en aquest apartat els tallers de reparació de vehicles ram planxa i pintura.

16.D. Indústria separada.

Comprèn aquelles indústries que per les seves característiques no són compatibles amb l'habitatge i altres usos industrials, i per aquest motiu s'han d'ubicar en polígons industrials, i en edifici aïllat. No són admeses noves implantacions d'indústries incloses a l'annex I de la LIIAA, ni d'aquelles que incorporin el consum d'aigua al seu procés productiu, llevat que justifiquin la disponibilitat d'aigua no procedent de l'aqüífer.

16.E. Magatzems.

S'entén per magatzems aquells locals on s'hi guarden productes i no es produeix cap manipulació, tria, agrupament o subdivisió dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb activitat industrial contigua, es considerarà tot el conjunt com una indústria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb activitat comercial contigua, es considerarà tot el conjunt com un ús comercial. En aquests dos casos, la seva compatibilitat vindrà determinada per la de l'ús comercial o industrial amb el qual es relacionen.

S'inclou com a ús de magatzem l'aparcament de rulots.

16.F. Serveis tècnics mediambientals.

Plantes de triatge, reciclatge, composició, incineració, etc., en general lligades al tractament de residus.

16.G. Tallers de reparació de vehicles.

Comprèn aquelles activitats destinades al manteniment de vehicles en el ram mecànic i electricitat com a activitat mixta d'indústries i serveis, que són compatibles amb l'ús residencial. Els tallers de reparació de vehicles del ram planxa i pintura tindran la consideració d'indústria agrupada.

L'Ajuntament redactarà una ordenança municipal amb la finalitat de clarificar els tipus i característiques d'indústries incloses a cada apartat anterior.

Article 76

Ús d'estacionament (17)

1. Aparcament privat i/o comunitari.

2. Aparcament públic.

Article 77 

Ús públic administratiu (18)

Comprèn centres o edificis per a serveis de l'administració pública, serveis de seguretat, bombers, etc.

Inclou també l'ús de serveis funeraris.

Article 78 

Ús d'abastaments (19)

Comprèn els mercats centrals (a l'engròs), els escorxadors, les centrals lleteres i de comercialització.

Article 79 

Cementiri (20)

Recintes destinats a l'enterrament i/o cremació de persones. Admet també l'ús de serveis funeraris.

Article 80 

Ús extractiu (21)

Comprèn les activitats d'extraccions d'àrids i assimilades.

Article 81 

Ús agrícola (22)

Inclou totes les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de la pròpia explotació agrària.

Article 82 

Ús pecuari (23)

Comprèn les activitats relacionades amb la cria, engreix, guàrdia i custòdia de bestiar, així com les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de la pròpia explotació ramadera.

Article 83 

Ús forestal (24)

Comprèn les activitats relacionades amb la conservació, restauració, repoblació i explotació dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, així com, d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals en aquells àmbits en què li és d'aplicació.

Article 84 

Suprimit

Capítol segon 

Regulació específica dels usos

Article 85 

Regulació específica dels usos

Als efectes de l'emplaçament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, aquest Pla general estableix la regulació específica que haurà de desenvolupar-se de forma detallada a l'ordenança reguladora dels usos i les activitats.

Article 86

Situacions relatives

1. S'entén per situació relativa d'una activitat cadascuna de les possibilitats diferents d'emplaçament físic respecte d'altres usos.

2. La situació relativa d'una activitat ve determinada per la ubicació que ocupa el local principal i d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicació s'estableixen les situacions següents:

Situació 0: activitat situada en planta soterrani i amb accés situat en planta baixa i independent respecte d'altres usos.

Situació 1: activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Situació 2: activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comú amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb altres usos diferents de l'habitatge a les plantes inferiors.

Situació 3: activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb ús d'habitatge a les plantes inferiors.

Situació 4: activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.

Situació 5: activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

Situació 6: activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'ús exclusiu.

Situació 7: activitat contigua a un altre ús que no sigui el d'habitatge, i situada en edifici d'ús exclusiu.

Situació 8: activitat separada d'habitatge per espai lliure sense edificar.

Situació 9: activitat separada d'un altre ús per espai lliure sense edificar.

Situació 10: activitat situada en edifici aïllat a zones allunyades de nuclis urbans.

4. Quan la planta soterrani es produeixi en substitució de massís de terres tindrà, als efectes de la regulació d'usos, la mateixa consideració que si es tractés d'una planta baixa.

Article 87 

Usos específics en relació amb les situacions relatives

1. Cada ús específic es permetrà només a les situacions relatives contemplades al quadre de l'annex número 1.

2. No obstant, la regulació específica dels sòls urbans i urbanitzables pot introduir altres limitacions.

Article 88 

Nivell d'incidència dels usos sobre l'entorn i el medi ambient

1. Qualsevol ús o activitat compatible o admesa pel planejament a una zona determinada podrà instal·lar-s'hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidències sobre d'altres usos i fonamentalment sobre l'ús residencial, sigui el que, d'acord amb els paràmetres que estableixi l'ordenança reguladora corresponent, pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a l'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin a l'ordenança reguladora corresponent.

2. La mesura del nivell d'incidència de qualsevol activitat sobre l'entorn o sobre d'altres usos, s'estableix mitjançant els paràmetres següents:

Sorolls i vibracions.

Contaminació atmosfèrica.

Aigües residuals.

Residus sòlids.

Càrrega i descàrrega.

Aparcament.

Olors.

Radiacions electromagnètiques.

Risc d'incendi.

Risc d'explosió.

3. Els paràmetres anteriors hauran de regular-se específicament a través de la corresponent ordenança reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d'incidència sobre l'entorn i el medi ambient.

Article 89 

Regulació supletòria

A qualsevol ús o activitat que comporti un determinat nivell d'incidència sobre l'entorn i que no hagi estat regulat específicament als articles anteriors, se li aplicarà la regulació de l'ús que més se li assembli, en funció dels efectes mediambientals que produeixi.

Article 90 

Simultaneïtat d'usos

Quan a un mateix local es realitzin diverses activitats, es regularà tot el conjunt atenent l'ús més desfavorable en quant al nivell d'incidència sobre l'entorn i el medi ambient.

Article 91 

Mesures tècniques correctores

1. Per a la instal·lació de qualsevol ús o activitat s'adoptaran les mesures tècniques correctores més adients per tal d'evitar que el nivell d'incidència sobre l'entorn o el medi ambient superi a aquell que s'indica a l'ordenança reguladora corresponent.

2. Si les mesures tècniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidència fins als límits màxims indicats a l'ordenança reguladora corresponent, l'administració podrà acordar el cessament o clausura de l'activitat mitjançant la tramitació de l'expedient corresponent.

Capítol tercer 

Regulació d'estacionaments i aparcaments

Article 92 

Definició

1. S'entén per estacionament l'àrea oberta fora de la calçada destinada a parada d'automòbils.

2. S'entén per aparcament l'espai situat a l'interior de les edificacions, destinat a allotjar automòbils.

Article 93 

Previsions d'estacionaments en sòl urbanitzable

Els plans parcials que desenvolupin les normes d'aplicació en sòl urbanitzable hauran de respectar les determinacions següents:

1. Es computaran, per a estacionaments, les superfícies de les calçades, sempre que quedi lliure una franja de circulació rodada de 5,00 m d'amplada com a mínim, si hi ha dues direccions, i 3,00 m si només hi ha una.

2. Els espais d'estacionament no situats a les calçades hauran d'agrupar-se en àrees que no produeixin concentracions excessives d'automòbils, que no donin lloc a buits urbans, ni a distàncies excessives des de les edificacions.

3. Les places d'estacionament hauran de tenir, com a mínim, una grandària de 2,50 m d'amplada per 4,50 m de llargada quan siguin en bateria, i d'1,80 m d'amplada per 5,50 m de llargada quan siguin en cordó.

4. Els espais d'estacionament i accés hauran d'estar pavimentats, en general, de manera similar a les calçades.

5. Els estacionaments incorporaran arbrat excepte en casos d'impossibilitat manifesta. Als situats fora de calçada es preveuran paviments tous o combinats per evitar l'efecte radiant del terra.

Article 94 

Previsions d'aparcaments als edificis

1. Els edificis de nova planta de les zones de sòl urbà, així com les que s'estableixin al seu dia, als sectors de sòl urbanitzable, hauran de projectar-se i construir-se a l'interior de l'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, en la quantitat següent:

a) Edificis d'habitatges: en sòl urbà, dues places per cada habitatge, la superfície construïda de la qual sigui igual o més gran de 130 m2, una i mitja pels de superfície construïda inferior a 130 m2 i superior a 90 m2, i una plaça per cada habitatge menor de 90 m2. En sòl urbanitzable, objecte d'un Pla parcial, les que siguin fixades al mateix, amb un mínim d'una plaça per cada 100 m2 edificables.

b) Edificis d'oficines, comercials o industrials: dues places d'aparcament per cada 100 m2 de superfície útil.

c) Hotels: 0,60 places d'aparcament per cada habitació.

d) Residències, hospitals, etc.: una plaça d'aparcament per cada quatre llits.

e) Usos recreatius i de restauració, una plaça d'aparcament per cada deu localitats o places d'aforament.

f) Biblioteques, galeries d'art i museus públics: una plaça per cada 150 m2 en establiments de més de 1.000 m2.

g) Centres de mercaderies: una plaça per cada quatre llocs de treball, més un espai d'aparcament per a cada vehicle utilitzat per l'empresa.

h) Centres d'ensenyament reglat: un espai d'aparcament per cada tres treballadors als serveis docents o auxiliars.

2. Quan un edifici es destini a més d'un ús dels expressats a l'apartat anterior, el nombre mínim de places serà la resultant de la suma de les corresponents als diferents usos.

3.a) Quan de l'aplicació de l'apartat primer d'aquest article resulti, en edificis destinats a habitatge plurifamiliar, situats en clau 1 o 2, i amb façana inferior a 10 m, que l'exigència de places d'aparcament és inferior a quatre, i pugui atendre's l'aparcament del nombre previsible de vehicles en d'altres edificacions públiques o privades properes, podrà exonerar-se de l'obligació de reserva d'aparcaments al propi edifici. 

b) Els edificis unifamiliars en clau 1 o 2, i de façana inferior a 5,50 m tampoc estaran obligats a preveure aparcament.

4. L'amplada dels accessos als aparcaments no serà inferior als 5,40 m per a dos sentits de circulació i a 3,00 m per a un sol sentit. Aquesta amplada haurà de respectar-se a l'entrada i al tram corresponent als quatre primers metres a partir de l'entrada, com a mínim, o podrà ser substituïda per instal·lació de semàfors. La porta d'entrada es recularà 5,00 m respecte de l'alineació.

5. Quan l'amplada del carrer sigui inferior a 8,00 m, caldrà ampliar l'amplada dels accessos a fi de facilitar els girs.

6. El pendent de les rampes d'accés a garatge no serà superior al 6% als 5,00 m a partir de l'espai públic, ni al 20% a la resta.

Capítol quart 

Disposicions relatives als tipus d'ordenació

Secció primera 

Disposicions comunes

Article 95 

Àmbit d'aplicació

Els preceptes continguts en aquest capítol són d'aplicació, tant a les noves edificacions, en sòl urbà, com a les aixecades a les classes de sòl restants; podent ésser complementades, però no modificades, als documents urbanístics que desenvolupin aquest Pla.

Article 96 

Tipus d'ordenació

Aquest Pla fixa els tipus d'ordenació següents:

a) D'edificació segons alineació de vial.

b) D'edificació aïllada.

c) D'edificació oberta o segons volumetria específica.

d) D'edificació en filera.

Article 97 

Tipus d'ordenació d'edificació segons alineació de vial

1. Consisteix en l'edificació desenvolupada entre mitgeres i de forma contínua segons la façana que doni a la via pública, ajustada a l'alineació de vial corresponent. La unitat bàsica d'aquest tipus d'ordenació la constitueix l'illa o en el seu cas la unitat de zona definida per aquest Pla.

2. Les condicions generals depenen essencialment de la fixació d'alçades reguladores, fondària edificable i nombre de plantes.

3. L'alineació de vial és la que assenyala el límit entre espais públics destinats a vials, places o jardins i les parcel·les o solars de domini públic i/o privat.

Article 98 

Tipus d'ordenació en edificació aïllada

1. Comprèn l'edificació en edificis aïllats, amb separacions entre ells i respecte dels límits enjardinats de caràcter privat, així com respecte de la vialitat. La unitat bàsica d'aquest tipus d'ordenació la constitueix la parcel·la.

2. Les condicions bàsiques d'edificació per a aquest tipus d'ordenació depenen de la fixació, de la forma i mida de la parcel·la, de l'alçada reguladora màxima, de les distàncies de separació als límits de la parcel·la i entre edificacions, dels percentatges d'ocupació del sòl i de l'edificabilitat neta.

Article 99 

Tipus d'ordenació oberta o de volumetria específica

1. Consisteix en l'ordenació lliure amb subjecció a les previsions volumètriques específicament determinades en aquest Pla general o a plans parcials que en desenvolupament del mateix puguin redactar-se.

2. Les condicions generals d'edificació per a aquest tipus d'ordenació, determinen la distribució de l'edificabilitat dins el conjunt, la forma d'edificació, la seva ubicació i la disposició relativa dels volums d'edificació entre si.

3. El Pla parcial que desenvolupi el tipus d'ordenació oberta haurà de precisar el o els subtipus que s'adopten.

4. Els subtipus d'aquest tipus d'ordenació són:

a) Ordenació puntual concentrada: consisteix en la concentració de l'edificabilitat en un sector reduït de la superfície de la parcel·la, formant un conjunt volumètric compacte però que no excedeixi de planta baixa i cinc plantes pis.

b) Ordenació lineal: consisteix en la distribució de l'edificabilitat linealment sobre una o vàries directrius fixes d'ordenació, però limitada a una longitud màxima de bloc de 60 metres.

c) Ordenació en blocs: consisteix en la distribució homogènia i extensa de l'edificació.

Article 100 

Tipus d'ordenació en filera

1. Consisteix en edificacions recolzades en una directriu, formant un conjunt d'edificació contínua d'habitatges entre mitgeres.

2. Aquestes edificacions poden estar separades de l'alineació de vial, formant un pati davanter, lliure d'edificació que amb el pati posterior defineix la unitat tipològica.

3. Existirà, preferentment, un únic habitatge per parcel·la, la qual es desenvoluparà en planta baixa i pis, amb accés únic i independent. S'admet més d'un habitatge per parcel·la en els casos en que es disposi de garatge comú, amb la mateixa tipologia d'habitatge del paràgraf anterior.

Article 101 

Parcel·la

1. S'entén per parcel·la tota fracció de la superfície de sòl urbà edificable, delimitada amb la finalitat de facilitar l'execució de la urbanització i de l'edificació, per conferir autonomia a l'edificació per unitats de construcció i sobre la qual s'aplica la intensitat d'edificació i el nombre d'habitatges. Esdevé edificable quan disposa dels elements d'urbanització de l'article 119 del Decret legislatiu 1/1990, sempre i quan compleixi la condició de parcel·la mínima que es fixa per a cada zona.

2.a) La unitat de parcel·la resultant del planejament no ha de coincidir necessàriament amb la unitat de propietat, podent-se donar el cas que una d'aquelles inclogui vàries d'aquestes o a la inversa.

b) Quan a aquestes normes o als plans parcials, especials o estudis de detall, s'establís una parcel·la mínima o unes condicions mínimes de mida o forma, serà obligatori per poder edificar, acomplir amb aquesta superfície o longitud mínima. S'exceptuen aquelles parcel·les de mida més petita en sòl urbà existents amb anterioritat a la data d'aprovació inicial d'aquest Pla general, quan es permeti explícitament i en la quantia que s'assenyali a les normes de cada zona. Les parcel·les mínimes seran indivisibles, d'acord amb el que preveu el paràgraf 1, article 140 del Decret legislatiu 1/1990.

c) Conforme a l'estipulat al paràgraf 2 de l'article 140 del Decret legislatiu 1/1990, la qualitat indivisible es farà constar obligatòriament a la inscripció de la finca al Registre de la propietat.

Article 102 

Solar

Parcel·la, que per reunir les condicions de superfície i urbanització establertes dins aquestes normes, és apta per a la seva edificació immediata, d'acord amb els requisits que assenyala l'article 119 del Decret legislatiu 1/1990 i l'article 29 de la Llei 2/2002.

Article 103 

Planta baixa

1. Per al tipus d'edificació contínua, entre mitgeres, amb alineació de façana coincident amb la vialitat, s'entendrà per planta baixa tota planta que es trobi a nivell de la rasant del carrer, al punt mitjà de la façana o com a màxim, a 0,60 metres per sota o per damunt de la rasant esmentada a l'extrem de la línia de façana de major o menor cota respectivament. 

En els casos en què, a causa del pendent, més d'una planta es situï dins els límits exposats, cada tram de la façana en què això succeeixi, definirà una distinta planta baixa. Per a parcel·les amb un front a dos vials oposats, la cota de planta baixa serà la corresponent a cada front, estesa fins a la meitat de la fondària d'illa.

2. A la resta de tipus d'edificació serà planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani.

3. L'alçada lliure mínima de la planta baixa, mai no serà inferior a 3,50 metres en el cas d'usos comercials, magatzems, indústria artesana o urbana, etc., i de 2,80 metres en el cas d'habitatges, oficines i vestíbuls. També s'admetrà aquesta alçada per a comerços de superfície menor de 80 m2.

S'entén per alçada lliure l'existent entre els elements estructurals (forjats i/o lloses) de la planta corresponent.

4. L'alçada habitable es defineix per la que resulta entre la cota superior de paviment i la cota inferior de cel ras o qualsevol element estructural, Instal·lacions o d'altra mena, i no serà inferior a 2,50 m per als casos d'alçada lliure mínima de 2,80 m.

Article 104 

Planta soterrani

1. Per al tipus d'edificació contínua, entre mitgeres, amb alineació de façana coincident amb la vialitat, tota planta situada per sota de la planta baixa; i per als altres tipus d'edificació, tota planta que soterrada o semisoterrada, a la part superior del seu sostre no arribi a estar a un nivell d'un metre per sobre de la cota del paviment exterior definitiu, en qualsevol punt del perímetre de l'edificació, tingui o no obertures en qualsevol dels fronts de l'edificació.

2. No es permet en planta soterrani, l'ús d'habitatge ni la ubicació d'habitacions, en els usos d'habitatge, hoteler, residencial especial i/o sanitari. Els seus usos són els assignats per aquestes Normes urbanístiques als seus articles 86 i 87.

3. L'alçada lliure mínima de les plantes soterrani serà de 2,20 m i la màxima de 3,00 m. En cas d'utilització com a garatge o aparcament, el pas mínim entre cota superior de paviment i cota inferior de qualsevol element estructural, d'instal·lacions o de qualsevol altra mena, serà de 2,20 m, exceptuant-se d'aquesta norma 1,00 m d'amplada a partir del fons de les places d'aparcament.

4. Les plantes soterrani no es computaran a l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 105 

Planta pis

S'entendrà per planta pis tota la planta d'edificació situada per damunt de la planta baixa.

L'alçada habitable mínima de les plantes pis, tal com s'ha definit a l'article 103.4, no serà inferior a 2,50 m.

Article 106 

Alçada reguladora

És l'alçada màxima a la que podrà subjectar-se l'edificació i per sobre d'ella només es permetran:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent màxim no superior al 30% i les seves arrencades seran línies horitzontals paral·leles als paràmetres exteriors de les façanes.

b) Les baranes de protecció.

c) Els elements de separació entre terrats, en cobertes planes.

d) Els remats ornamentals de façana i les xemeneies.

Article 107 

Cossos sortints

1. Els cossos sortints, habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la línia de façana o de l'alineació de l'espai lliure interior d'illa o de l'alineació de l'edificació, compliran en tot cas, el disposat en aquest article.

2. Són cossos sortints tancats els miradors, tribunes, i altres similars amb tots els seus costats amb tancaments indesmuntables.

Són cossos sortints semitancats els que tinguin tancats totalment algun dels seus contorns laterals mitjançant tancaments indesmuntables o opacs, com són les galeries i similars que reuneixin aquestes característiques.

Són cossos sortints oberts les terrasses, els balcons i altres similars.

3. La superfície en planta dels cossos sortints computarà als efectes del càlcul de superfície de sostre edificat, en les proporcions següents: tancats, el 100%, semitancats el 50%, i els oberts no computaran. 

4. Els cossos sortints de qualsevol tipus, sí computaran a efectes de l'ocupació màxima en planta baixa només i en el tipus d'ordenació d'edificació aïllada, en el qual, a més, seran tinguts en compte als efectes de separacions als límits de parcel·les.

5. A tots els tipus d'ordenació es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.

6. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes aplicables a cada zona, els cossos sortints, a partir de la primera planta.

7. S'entén per pla límit lateral de vol el pla normal a la façana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla límit de vol es situa a un metre de la mitgera.

Article 108 

Vol màxim dels cossos sortints

El vol màxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, s'estableix a cada tipus de zona, i en cap cas i sota cap concepte podrà ultrapassar:

a) Segons alineació de vial: 0,80 metres.

b) Segons edificació aïllada: ve limitat per la superfície de sostre, els percentatges d'ocupació i separació als límits que no podran ser ultrapassats amb cossos sortints.

c) Ordenació oberta o volumetria específica: 1 metre per a unifamiliars, i 1,50 metres per a plurifamiliars.

d) Ordenació en filera: 0,80 metres.

Article 109 

Elements sortints

1. Els elements sortints, com són els sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sols i altres similars fixes, es limitaran, en quant al seu vol, al disposat per als cossos sortints, amb les particularitats següents, aplicables a l'ordenació en alineació a vial i en filera. A la resta de tipus d'ordenació se'ls hi aplicaran els valors màxims.

2. S'admeten els elements sortints en planta baixa, d'edificació que doni front a carrer de més de 6 metres d'amplada i sempre que no sobresurtin més d'un cinquantè de l'amplada del vial, d'una dècima part de l'amplada de la vorera i de 0,20 metres quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud de façana. Per als carrers d'amplada inferior a 6 m s'admet sempre que no sobresurtin més de 5 cm (0,05 m) del pla de façana.

3. Els ràfecs podran volar del pla de façana fins a un màxim de 0,40 metres per als carrers de menys de 20 metres i fins a un màxim de 0,80 metres per als carrers de 20 o més metres, per alineació a vial i en filera. Per a edificació aïllada i ordenació oberta, els ràfecs fins a 0,80 m no consumiran ocupació en planta, mentre que els que superin aquest valor consumiran ocupació a la totalitat del seu vol.

4. Els elements sortints no permanents, com són els tendals, persianes, rètols, anuncis i similars no s'inclouran al concepte d'elements sortints regulats en aquestes normes. Regirà, respecte dels mateixos, l'establert a les ordenances municipals.

Article 110

Elements tècnics de les instal·lacions

S'engloben sota aquest terme els filtres d'aire, dipòsits de reserva d'aigua, torres de refrigeració, conductes de ventilació o de fums, claraboies i remats de murs, antenes pròpies de les instal·lacions de l'edifici, maquinària d'ascensors, accessos al terrat o cobert, elements de suport per estendre la roba, plafons solars, elements per a energies alternatives en general, i similars, al servei de l'edifici.

El volum i disposició d'aquests elements es fixarà a través d'una composició arquitectònica conjunta de tot l'edifici, al moment de sol·licitar la llicència municipal d'edificació.

Article 111 

Edificabilitat

1. Edificabilitat neta: és la relació existent entre la superfície del sostre edificable i la superfície de sòl per a usos privats, expressada en m2 sostre/m2 sòl. En el conjunt de l'edificabilitat neta es tindran en compte les superfícies de plantes baixes i pis per sobre de les plantes que siguin soterrani, incloent les superfícies dels celoberts i dels cossos que sobresurtin tancats, les edificacions existents que es conservin i les edificacions auxiliars.

2. Edificabilitat bruta: és la relació existent entre la superfície de sostre edificable i la superfície de l'àrea d'actuació en sòl urbà (àmbit d'estudi de detall, unitat d'actuació, Pla especial, etc., incloent-hi els sistemes afectats).

Article 112

Condicions higièniques mínimes dels habitatges i locals

Seran les establertes al Decret 135/1995, de supressió de barreres arquitectòniques, i al Decret 28/1999, de 9 de febrer, sobre requisits mínims d'habitabilitat i del que s'especifiqui a les ordenances municipals corresponents.

Article 113

Ventilació i il·luminació

1.a) Als edificis d'habitatges, els dormitoris, cuines i estances no podran autoritzar-se si no reben ventilació i il·luminació a través, almenys, de celoberts.

La ventilació i il·luminació d'altres dependències diferents de les destinades a dormitoris o estances i les de les escales i peces auxiliars interiors, podrà fer-se mitjançant patis de ventilació.

b) La ventilació i il·luminació mitjançant mitjans tècnics, sense utilització de celoberts o de ventilació, s'admetrà per a dependències i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris, cuines i estances, quan s'assegurin les condicions higièniques i estigui autoritzat per les ordenances municipals sobre condicions sanitàries i higièniques dels habitatges.

c) La ventilació i la il·luminació dels locals de treball i estança destinats a usos comercial i d'oficines podrà realitzar-se mitjançant celoberts o de ventilació. Es permetrà la ventilació o il·luminació per mitjans o elements tècnics d'eficàcia provada, que assegurin condicions adequades d'higiene.

d) L'ús dels mitjans tècnics esmentats haurà de ser regulat per ordenances municipals de construcció.

2. El disposat en aquest article sobre patis i l'establert als articles següents sobre celoberts i de ventilació és aplicable també a les obres d'ampliació, per a addició de noves plantes. Per autoritzar aquesta ampliació, en els casos en què sigui admesa, es requerirà, a més, l'adequació de les característiques i dimensions dels patis, inclòs dels corresponents a les plantes edificades, a les condicions de mida i forma exigides en aquestes normes.

Article 114

Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtes. Són interiors els celoberts que no s'obren a altres espais lliures o vials i són mixtes els oberts a aquests espais.

2. La dimensió i la superfície mínima obligatòria dels celoberts interiors depèn de la seva alçada. La dimensió del pati interior serà tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diàmetre igual a un sisè de la seva alçada, amb un mínim de 3,00 metres i amb una superfície mínima segons la taula següent:

Alçades del pati en nombre de plantes pis i superfície mínima: 

1 planta pis: 9 m2 de superfície mínima.

2 plantes pis: 10 m2 de superfície mínima.

3 plantes pis: 12 m2 de superfície mínima.

4 plantes pis: 14 m2 de superfície mínima.

5 plantes pis: 16 m2 de superfície mínima.

Més de 5 plantes pis: 18 m2 de superfície mínima.

Els estenedors que donin a celoberts es comptabilitzaran a més d'aquestes superfícies mínimes.

3. Els celoberts mixtes, que són aquells oberts en alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o a vial, hauran de respectar les distàncies mínimes entre parets fixades pel diàmetre del cercle inscribible esmentat al punt anterior d'aquest article. No seran aplicables, pel contrari, a aquests patis, les superfícies mínimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com a façanes a tots els efectes.

4. El celobert serà mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dos o més finques contigües. Serà indispensable, als efectes d'aquestes normes, que la mancomunitat esmentada de pati s'estableixi per escriptura pública, inscrita al Registre de la propietat.

Els patis mancomunats es regiran, en quant a la seva forma i dimensions, pel disposat per als patis interiors i els mixtes.

5. Als efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més, les regles següents:

a) Les llums mínimes entre murs del pati no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com són els safareigs.

b) L'alçada del pati a efectes de determinació de la seva superfície, es mesurarà en nombre de plantes des de la més baixa que precisi ser servida pel pati fins a la més elevada.

c) El paviment del pati estarà, com a màxim, un metre per sobre del nivell del terra de la dependència a il·luminar o ventilar.

d) Els patis podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure sense tancament de cap classe, entre les parets del pati i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del pati.

Article 115

Patis de ventilació

1. Els patis de ventilació poden ser exteriors o mixtes, com els de llums.

2. La dimensió i la superfície mínima obligatòria depenen de la seva alçada. La dimensió del pati serà tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diàmetre mínim igual a un setè de l'alçada total de l'edifici, amb un mínim de 2 metres i amb una superfície mínima segons la taula següent:

Alçades del pati en nombre de plantes pis i superfície mínima: 

1 planta pis: 5 m2 de superfície mínima.

2 plantes pis: 6 m2 de superfície mínima.

3 plantes pis: 8 m2 de superfície mínima.

4 plantes pis: 10 m2 de superfície mínima.

5 plantes pis: 12 m2 de superfície mínima.

Més de 5 plantes pis: 14 m2 de superfície mínima.

3. Regiran respecte dels patis de ventilació les regles següents:

a) No es permet reduir les llums interiors amb sortints.

b) L'alçada del pati, a efectes de determinació de la seva superfície, es mesurarà en nombre de plantes, des de la més baixa que tingui habitatge a les que serveixi el pati, fins a la més alta.

c) El paviment del pati estarà, com a màxim, un metre per sobre del nivell del terra de la dependència a ventilar o il·luminar.

4. Els patis de ventilació mixtes compliran condicions anàlogues a les establertes per als celoberts mixtes.

5. Els patis de ventilació podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure, sense tancament de cap classe, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del pati.

Secció segona

Normes aplicables al tipus d'ordenació segons alineació de vial

Article 116

Paràmetres específics

1. Al tipus d'ordenació d'edificació segons alineacions de vial, els paràmetres que determinen les característiques de l'edificació són:

a) Alineació de vial.

b) Línia de façana.

c) Amplada del carrer o vial.

d) Alçada reguladora màxima.

e) Nombre màxim de plantes.

f) Mitgeres.

g) Illa.

h) Fondària edificable.

i) Espai lliure interior d'illa.

j) Reculada de l'edificació.

2. Quantes vegades s'emprin en aquestes normes els conceptes esmentats, tindran el significat següent:

a) Alineació de vial: és la línia que estableix, al llarg dels vials, límits a l'edificació.

b) Línia de façana: és el tram d'alineació que pertany a cada parcel·la.

c) Amplada de vial: és la mesura lineal que, com a distància entre dos costats del carrer, es pren com a constant o paràmetre que serveix per determinar l'alçada reguladora i altres característiques de l'edificació.

d) Alçada reguladora màxima: la que poden assolir les edificacions, llevat d'excepcions expresses.

e) Nombre màxim de plantes: nombre màxim de plantes permeses, dins l'alçada reguladora. Han de respectar-se conjuntament aquestes dues constants: alçada i nombre de plantes.

f) Mitgera: S'entén per mitgera la paret lateral contigua entre dues edificacions o parcel·les que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat pugui quedar interrompuda per celoberts o ventilació.

Les mitgeres que quedin al descobert amb caràcter permanent, per diferències d'alçada reguladora, fondària edificable o una altra causa, hauran d'acabar-se exteriorment amb categoria de façanes, o recular-se la distància necessària per permetre l'aparició d'obertures com si d'una façana es tractés.

g) Forma de parcel·la: si, com a conseqüència de la forma de les parcel·les o solars, la mitgera entre dos solars contigus presentés un angle inferior a 60º amb la línia de façana, haurà de regularitzar-se per a la seva edificació amb caràcter previ i obligatori.

h) Illa: superfície de sòl delimitada per les alineacions de vialitat contigües.

i) Fondària edificable: és la distància normal a la línia de façana que limita per la seva part posterior l'edificació.

j) Espai lliure interior d'illa: és l'espai lliure d'edificació o edificable, en el seu cas, només en planta baixa i soterranis que resulta d'aplicar les fondàries edificables.

k) Reculada de l'edificació: és la reculada de l'edificació respecte de l'alineació de vial o de les mitgeres.

l) La reculada pot ser d'illa, d'edificació o de plantes.

Article 117

Alineació de vial

1. Al tipus d'ordenació regulada en aquesta secció, l'alineació de l'edificació coincideix amb el carrer o vial, llevat dels casos de reculada permesa.

2. Les reculades permeses són les que disposen les normes del Pla general al regular el règim de les diferents zones. Quan les normes permetin reculades, aquestes s'estaran al disposat a l'article corresponent.

Article 118

Reculades

1. En planta baixa:

a) Es permetrà la formació de porxades d'ús públic sempre que la llum de pas entre pilars i façana reculada a tota l'extensió de la reculada sigui com a mínim d'1,80 m, i l'alçada mínima a les porxades sigui de 3,20 m. La longitud de reculada serà com a mínim d'un front d'illa.

b) No es considera reculada el fet d'enretirar de l'alineació oficial les portes d'accés als habitatges o als garatges.

Article 119

Amplada de vial

1.a) Si les alineacions de vialitat estan constituïdes per rectes i corbes paral·leles tals que la seva distància sigui constant a tot un tram de vial entre dos transversals, es prendrà aquesta distància com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no són paral·leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o altra irregularitat, es prendrà com a amplada de vial per a cada costat d'un tram de carrer comprès entre dos transversals, l'amplada mínima puntual al costat i tram del qual es tracti.

c) S'entendrà per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineació de vialitat la menor de les distàncies entre el punt esmentat i els punts de l'alineació oposada del mateix vial.

2. L'amplada de vial és la que resulta de l'afectació real a l'ús públic. Quan es tracti de parcel·les amb front a vials de nova obertura, l'amplada de vial serà la que en virtut del Pla i del Projecte d'urbanització s'afecti realment a l'ús públic i, a aquests efectes, es cedeixi i urbanitzi segons les normes sobre execució.

Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als que s'asseguri la urbanització simultània a l'edificació, serviran de paràmetre regulador.

Article 120

Alçada i sotacoberta

1. L'alçada reguladora de l'edificació i el nombre màxim de plantes, és l'establert a les normes aplicables a cada zona.

2. L'alçada reguladora màxima s'amidarà verticalment al pla exterior de la façana, des de la rasant del vial fins a la línia d'arrencament de la coberta o fins al pla superior del forjat que suporta el terrat o coberta plana. 

3. Per sobre de l'alçada reguladora màxima, només es permetran:

a) Per a edificis acabats en terrassa es considerarà el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d'aquest pla es podrà situar la cambra d'aire amb una alçada màxima de 60 cm. Les baranes tindran una alçada màxima d'un metre per sobre de la cambra d'aire.

A més, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30º aplicats des de les arestes d'inserció dels plans de façana amb l'alçada reguladora màxima, es podran instal·lar cossos edificats que continguin els elements tècnics de l'ascensor, la climatització de l'edifici, les claraboies dels celoberts, el buc d'escala, les antenes i els dipòsits d'aigua.

b) Per als edificis acabats en teulada:

b.1) La coberta terminal de l'edifici, de pendent no superior al 30% (trenta per cent) i quins punts de partida siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de totes les façanes a carrer o a pati d'illa, a l'alçada del plànol horitzontal superior de l'últim forjat, i que compleixen les regulacions de l'article 109.

b.2) A aquests efectes, l'últim forjat es situarà de manera que l'últim pis tingui una alçada lliure màxima de tres metres (3,00 m) als fronts de façana.

b.3) Es destinarà a elements comuns de l'edifici, reals o possibles (bucs d'escala i ascensor, comptadors d'aigua, d'instal·lacions d'energia solar, maquinàries de calefacció i/o aire condicionat, i similars), un mínim del 30% de la planta coberta que disposi o pugui disposar d'una alçada lliure mínima d'un metre (1,00 m).

b.4) La resta no ocupada per elements comuns, podrà ser habitable sense constituir habitatge separat, és a dir, estarà vinculada a l'habitatge de la planta inferior en les condicions següents:

Disposar d'una alçada lliure mínima d'1,50 m i amb un terme mitjà de 2,50 m.

No haver-se de considerar per al programa funcional mínim de l'habitatge al qual s'integra.

No computarà als efectes de càlcul del sostre edificable.

b.5) L'alçada màxima admissible sobre la reguladora serà de 3,20 m. Són expressament prohibides les cobertes inclinades amb un sol pendent.

b.6) Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilació, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes últimes hauran de ser paral·leles als plans de teulada i no es separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

c) Els elements tècnics de les instal·lacions en cossos tancats, fins a una alçada màxima de 3,50 m i enretirats un mínim de 3,00 m de l'alineació oficial del carrer.

Article 121

Façana mínima

És la dimensió de la línia de façana d'una parcel·la edificable. Quan està enfront a dos vials contigus formant cantonada o xamfrà, serà suficient que tal condició s'acompleixi en un qualsevol dels seus fronts. Les parcel·les amb façanes inferiors a la mínima existents amb anterioritat a l'aprovació inicial del Pla que es revisa, podran també ser edificables per aquest motiu, si s'acredita al registre la preexistència indicada.

Article 122

Edificis amb front a vial

1. Les noves edificacions sorgides en desenvolupament i execució de plans especials de reforma interior, plans parcials i programes d'actuació urbanística, hauran de complimentar el quadre següent:

Amplada de vial i nombre de plantes: 

Inferior a 8 m: PB+1P. 

De 8 m a menys de 12 m: PB+2P. 

De 12 m a menys de 16 m: PB+3P. 

De 16 m o més: PB+4P. 

2. L'alçada màxima de les plantes serà la que estableixi aquest Pla per a cada zona.

Article 123

Fondària edificable

1. La fondària edificable es delimita per la distància perpendicular entre la línia de façana i la línia posterior d'edificació. La línia resultant serà paral·lela a la línia de façana a la via pública.

2. Al plànol d'ordenació N4 s'estableix i defineix la fondària edificable per a cada illa.

3. S'estableix en 20 m la fondària màxima edificable per a les zones que es desenvolupen pel tipus d'ordenació per alineació a vial.

Secció tercera

Normes aplicables al tipus d'ordenació d'edificació aïllada

Article 124

Paràmetres utilitzats en aquest tipus d'ordenació

Els paràmetres propis del tipus d'ordenació en edificació aïllada són:

a) Forma i grandària de la parcel·la.

b) Ocupació màxima de parcel·la.

c) Alçada reguladora màxima.

d) Nombre màxim de plantes. 

e) Separacions mínimes.

f) Edificacions auxiliars.

Article 125

Forma i grandària de la parcel·la

Es precisaran en el detall de la reglamentació de cada zona.

Article 126

Desenvolupament del volum i sostre edificable

1. El màxim volum i sostre edificable permès en cada parcel·la, inclosos els vols de cossos sortints i d'elements sortints, podrà desenvolupar-se, segons la zona, en una o vàries edificacions principals i destinar-se part del volum per a edificacions auxiliars, sense increment del volum i sostre màxims permesos.

2. Quan a la regulació de la zona es fixen, en funció de la grandària de la parcel·la, límits màxims al nombre d'unitats independents de residència o d'habitatges o nombre màxim d'unitats d'edificació independents resultants de les distribucions possibles de l'edificació de cada parcel·la, hauran de respectar-se encara que això comporti que no pugui aprofitar-se el sostre màxim possible segons l'índex d'edificabilitat.

Article 127

Ocupació màxima de parcel·la

1. L'ocupació màxima de parcel·la que podrà ser edificada és l'establerta a les normes aplicables a la zona. L'ocupació es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificació, inclosos els cossos sortints, i les construccions auxiliars, les quals no suposen increment de l'ocupació màxima assignada a la parcel·la.

2. Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellacions o excavacions no podran sobrepassar l'ocupació màxima de parcel·la, en el cas d'habitatges unifamiliars. En altre cas podrà també ocupar-se fins al 30% de l'espai restant, sempre que es justifiqui tal solució en projecte de condicionament com a jardí de l'espai lliure, i amb la condició de preveure un gruix d'un metre de terres per a l'enjardinament de la superfície, excepte a zones industrials.

Article 128

Sòl lliure d'edificació

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de parcel·la, no podran ser objecte, en superfície, d'altre aprofitament que el que correspon a espais lliures al servei de l'edificació o edificacions aixecades a la parcel·la o parcel·les.

2. Els propietaris de dues o més parcel·les contigües podran establir la mancomunitat d'aquests espais lliures, amb subjecció als requisits formals establerts en aquestes normes per als patis mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuïtament al municipi aquests sòls, el que comportarà, per al municipi, el deure de la seva conservació amb subjecció a les normes sobre jardins públics, sempre que el municipi consideri que concorren raons d'interès públic, social i comunitari.

4. Com a criteris orientatius per al tractament dels espais lliures de parcel·la, es proposen els següents:

a) Les instal·lacions que requereixin consum d'aigua (piscines, etc.) tindran els mecanismes d'estalvi d'aigua potable.

b) Com a criteris de tractament dels espais enjardinats es proposa:

b.1) Elecció d'espècies vegetals:

La seva posició al carrer en funció de l'edificació i els espais comuns en clau de controladors climàtics.

Utilitzar arbres de fulla caduca de copa ampla per protegir del sol a l'estiu que en la seva maduresa s'aproximi a l'alçada reguladora prevista.

Plantar els arbres alts a les façanes sud i els petits a les façanes nord.

Utilitzar la vegetació com a barrera acústica, amb un mínim de longitud de 30 m.

Escollir espècies vegetals que requereixin poc consum d'aigua.

Utilitzar espècies autòctones.

b.2) Preservar el drenatge natural del terreny, destinant un 60% d'enjardinament com a mínim de la seva superfície.

b.3) Racionalització del consum energètic:

L'enllumenat públic adoptarà tecnologia fotovoltaica.

Jerarquització del nivell lumínic en funció de les zones.

Article 129

Alçada màxima i nombre de plantes

1. L'alçada màxima de l'edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de pis de la planta o part de la planta que tingui la consideració de planta baixa.

En els casos en què, per raó del pendent del terreny, l'edificació es desenvolupi esglaonadament, els volums d'edificació, que es construeixin sobre cadascuna de les plantes o parts de planta que tinguin la consideració de planta baixa, es subjectaran a l'alçada màxima que correspongui per raó de cadascuna de les parts esmentades i l'edificabilitat total no superarà la que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de referència de les plantes baixes podran establir-se amb una variació absoluta de més o menys un metre en relació amb la cota natural del terreny. Es prendrà com a punt de referència el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa.

2. Els valors de les alçades màximes i el nombre màxim de plantes es determinen a les normes de cada zona. Això no obstant, els habitatges unifamiliars mai superaran PB+2P, inclús en els casos en que, per raó del pendent del terreny, sigui d'aplicació el paràgraf segon de l'apartat 1 d'aquest article.

3. Per sobre de l'alçada màxima, només es permetrà:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al 30% i l'arrancada de la qual es situa sobre una línia horitzontal que sigui paral·lela als paràmetres exteriors de les façanes, situada a una alçada no superior a la màxima i el vol de la qual no superi el màxim admès per als ràfecs.

Les golfes resultants:

a.1) En el cas d'habitatge unifamiliar seran habitables i computaran als efectes de càlcul del sostre màxim autoritzat.

a.2) En el cas d'habitatge plurifamiliar, serà d'aplicació l'article 120.b).3. La resta no ocupada per elements comuns podrà ser habitable en les condicions següents.

Disposar d'una alçada lliure mínima d'1,50 m i amb un terme mitjà de 2,25 m.

No constituir habitatge separat, ni haver-se de considerar per al programa funcional mínim de l'habitatge al qual s'integra.

Als efectes de càlcul del sostre edificable computarà la part del sotacoberta destinada a habitatge, a partir d'una alçada lliure mínima d'1,80 m.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb alçada total de 60 cm.

c) Les baranes fins a una alçada màxima d'1,80 m.

d) Els elements tècnics de les instal·lacions.

e) Els ornaments de l'edificació de caràcter exclusivament decoratiu.

4. Es tindrà en compte la possibilitat, admesa en algunes zones, de construir plantes baixes palafítiques, les quals sempre computaran a efectes de càlcul de la superfície màxima de sostre edificable, i no podran disposar d'una alçada lliure superior als 3,00 m.

Article 130

Separacions mínimes

1. Les separacions mínimes de l'edificació o edificacions principals al front de la via pública, al fons de parcel·la, als seus límits laterals i entre edificacions d'una mateixa parcel·la, són les establertes en cada cas, en aquestes normes.

Aquestes separacions són distàncies mínimes a les que pot situar-se l'edificació i cossos sortints. Es defineixen per la distància menor fins a plans o superfícies reglades verticals, la directriu de les quals és el límit de cada parcel·la, des dels punts de cada cos d'edificació inclosos els cossos sortints. En certes zones es determinen valors mínims absoluts.

La separació entre dos cossos d'edificació independents, situats dins una mateixa parcel·la, es regula per la distància mínima que hi ha entre cada edificació i els cossos d'edificació pròxims que estan construïts i que siguin els més alts. Així mateix s'estableixen valors mínims a aquestes separacions en algunes zones.

2. Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellacions de terreny o excavacions, hauran, en el cas d'habitatges unifamiliars, de respectar les distàncies mínimes als límits de parcel·la, excepte si es tracta de la part que serveixi per donar accés des de l'exterior als usos permesos als soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superfície lliure. En altre cas, s'estarà al disposat a l'article 127.

Article 131

Construccions auxiliars

Es permet en aquest tipus d'ordenació la construcció d'edificacions o cossos d'edificacions auxiliars al servei dels edificis principals, amb destí a porteria, garatge particular, locals per a guarda o dipòsit de material de jardineria, vestuaris, quadres, safareigs, rebosts, hivernacles i altres anàlegs.

La construcció d'edificacions auxiliars s'estarà a l'establert a la regulació de cada zona i, en qualsevol cas, als paràmetres següents:

1.a) L'ocupació complementària i el sostre complementari no sumen a l'ocupació i sostre màxims, sinó que en formen part.

b) La seva alçada no podrà superar els 4,00 metres.

c) Els porxos, pèrgoles, barbacoes i en general qualsevol altra edificació no tancada tindran a tots els efectes la consideració d'edificació auxiliar, i per tant computen per al càlcul del sostre edificat.

2. Podran situar-s'hi piscines per a ús particular, separades com a mínim 1,00 m dels llindars de la parcel·la.

3. Cisternes per a l'emmagatzematge d'aigua, soterrades i situades a 1,00 i 3,00 m de llindar i carrer respectivament, només es permetran per a l'ús privat dels ocupants de la parcel·la que es tracti, sense que pugui admetre's la transacció comercial d'aquest aigua. La seva construcció haurà de ser obligatòriament soterrània.

4. No s'entendran com a construccions auxiliars les cobertes situades sobre les entrades a la parcel·la. Aquestes cobertes tindran una dimensió màxima de 40 cm a cada banda del front de parcel·la, i una longitud màxima igual a la de la porta d'entrada, més 40 cm per cada banda.

Article 132

Tanques

1. Les tanques amb front a vials públics, dotacions i espais verds, tindran una alçada màxima d'1,20 m opacs i 0,80 m més, fins a una alçada total màxima de 2,00 m, amb elements vegetals, de gelosies o reixes, o translúcids. Fins a 1,20 m d'alçada les tanques seran obligatòriament verticals.

2. Les tanques amb front a espais públics hauran de estar-se en tota la seva longitud, a les alineacions i rasants d'aquests, no obstant, en determinats casos, es permetrà retardar-la o recular-la en part, amb la fi de relacionar millor l'edificació principal o les edificacions auxiliars a l'alineació del vial. En aquests casos, l'espai entremig entre edificació i alineació pública, haurà de mantenir-se, sistematitzat amb jardineria, a càrrec del propietari del sòl esmentat.

3. L'alçada màxima de les tanques opaques en els límits restants serà tal que en cap cas es superi l'alçada de 2,00 m mesurats des de la cota natural del terreny en el límit esmentat.

Article 133

Moviment de terres

1. En els casos en què sigui imprescindible l'anivellació del sòl en terrasses, aquestes es disposaran de tal manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions següents:

a) Per a parcel·les amb pendent superior al 25%, les plataformes d'anivellació junt als límits no podran situar-se a més d'1,50 m per sobre o a més de 2,20 m per sota de la cota natural del límit.

b) Per a parcel·les amb pendent igual o inferior al 25%, les plataformes d'anivellació a l'interior de la parcel·la (excepte soterranis) hauran de disposar-se de manera que no superin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alçada:base) traçats des de les cotes possibles en els límits. Els murs d'anivellació de terres a l'interior de la parcel·la no superaran, en cap punt, una alçada superior a 1,50 m per sobre de la cota natural del límit ni una alçada superior a 2,20 m per sota de la cota natural del límit. Els murs interiors de contenció de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una alçada de 3,00 m.

2. Quan el pendent natural del terreny superi el 25%, es disminuirà l'ocupació en els percentatges següents:

Del 25 al 45% de pendent, es disminueix l'ocupació en 1/3.

Del 45 al 80% de pendent, es disminueix l'ocupació en 1/2.

Si és més del 80% de pendent, es prohibeix l'edificació.

Secció quarta

Normes aplicables al tipus d'ordenació oberta o segons volumetria específica

Article 134

Objectius en aquest tipus d'ordenació

La composició o ordenació de volums, pròpia d'aquest tipus d'ordenació, es realitzarà per a cada sector al Pla parcial o al Pla especial que correspongui segons la qualificació del sòl.

Aquests plans hauran d'aplicar les condicions urbanístiques establertes per a cada zona. Una vegada que per aplicació d'aquestes condicions es determini o es fixi el destí concret del sòl, operaran els paràmetres propis del tipus d'ordenació per volumetria específica, a fi d'aconseguir els resultats següents:

a) La distribució de l'edificabilitat neta entre les parcel·les.

b) L'ordenació, precisa o flexible, però inequívoca, de la forma de l'edificació.

c) La col·locació relativa de l'edificació amb un criteri d'uniformitat.

Article 135

Distribució de l'edificabilitat neta

1. La distribució de l'edificabilitat neta es fixarà mitjançant l'assignació a cada parcel·la destinada a l'edificació privada de l'índex d'edificabilitat corresponent.

2. Els paràmetres específics corresponents a l'objectiu de distribució de l'edificabilitat neta entre les parcel·les són els següents:

a) Forma i mida de la parcel·la.

b) Ocupació màxima de parcel·la.

c) Longitud mínima de façana.

3. La superfície mínima de parcel·la i de front mínim a via pública es regula a les normes aplicables a cada zona.

Article 136

Ordenació de la forma de l'edificació

1. L'ordenació de la forma de l'edificació es realitzarà al Pla parcial o al Pla especial, segons els casos, mitjançant una de les modalitats següents:

a) A través de la fixació de:

Alineacions d'edificació.

Cotes de referència de la planta baixa.

Alçada màxima i nombre màxim de plantes.

b) A través de la determinació dels perímetres i perfils reguladors de l'edificació i de les cotes de referència de la planta baixa.

2. La superposició de la forma de l'edificació, determinada amb subjecció a un dels modes establerts al nombre anterior, delimita les unitats d'edificació independent i les parets que hauran de construir-se en règim de mitgera.

3. Els paràmetres específics corresponents a l'objectiu de l'ordenació, precisa o flexible, de la forma de l'edificació són els següents:

a) L'alineació d'edificació.

b) Les cotes de referència de la planta baixa.

c) Alçada màxima.

d) Nombre màxim de plantes.

e) El perímetre regulador.

f) El perfil regulador.

4. La col·locació relativa de les edificacions es regula mitjançant els paràmetres següents:

a) Separació mínima entre edificacions.

b) Separació mínima de l'edificació als límits de zona i als eixos del vial.

Article 137

Configuracions de l'ordenació

1. L'ordenació de la forma de l'edificació podrà adoptar una de les modalitats següents:

a) Configuració d'un sol mode. És l'anomenada configuració unívoca o precisa. Els paràmetres específics d'aquesta configuració són:

Alineacions d'edificació.

Alçada màxima.

Nombre màxim de plantes.

b) Configuració flexible o variable. Els paràmetres específics d'aquesta configuració són:

Perímetre regulador.

Perfil regulador.

2. La cota de referència de la planta baixa és un paràmetre comú a les modalitats unívoca o precisa i flexible o variable.

Article 138

Ocupació màxima de parcel·la

1. Els paràmetres de distribució de l'edificabilitat neta són els definits amb caràcter general, per a tots els tipus d'ordenació. Les normes de cada zona fixen, en el seu cas, els valors màxims o mínims admesos.

2. Com a excepció al disposat al nombre anterior, es fixen específicament, per a aquest tipus d'ordenació, el paràmetre de percentatge màxim d'ocupació en planta baixa.

Aquest percentatge és l'establert per les normes per a cada zona i en el seu defecte, el que estableixin els plans que s'aprovin per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla general.

L'ocupació es mesurarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificació, inclosos els cossos sortints.

3. És aplicable a aquest tipus d'ordenació el disposat a l'article 135 d'aquestes normes.

4. Les plantes soterrani resultants de desmunts, anivellacions o excavacions podran sobrepassar l'ocupació màxima de la parcel·la en planta baixa. Podran ocupar fins a un 30% en planta soterrani de l'espai lliure d'edificació corresponent, que sigui propietat privada.

5. Els espais no edificables de les parcel·les es regiran pel que preceptua l'article 128 d'aquestes Normes urbanístiques.

Article 139

Cota de referència de la planta baixa

1. El Pla parcial o el Pla especial, segons la qualificació del sòl, completarà les determinacions o previsions del Pla general, establint, en tot cas, en el que fos precís per completar l'ordenació continguda en aquest Pla, les prescripcions o determinacions següents:

a) Regulació respecte del moviment de terres que comporti el procés d'urbanització, que s'adaptarà a les previsions de l'article 133 d'aquestes Normes urbanístiques.

b) Cotes de referència dels plans d'anivellació i aterrassament en què es sistematitzi el sòl edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellacions i rasants i al d'ordenació de l'edificació, sens perjudici de fixar també les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures en aquells plans.

Podrà adoptar-se com a pla d'anivellació, la cota natural del terreny, quan per circumstàncies topogràfiques o per exigències de l'ordenació fos precís modificar la configuració natural del terreny.

2. Les cotes de referència podran ser vàries per a un mateix edifici. Les cotes de referència fixen la base de l'amidament de l'alçada màxima de l'edificació, qualsevol que sigui la modalitat de precisió de la planta baixa.

3. El Pla parcial o el Pla especial establirà les cotes de referència amb vinculació a elements ajustables al territori, o a elements invariants (per exemple carrers).

4. En els casos que, per la diferent cota de referència de la planta baixa, les edificacions a pati corresponents a solars veïns presentin una diferència de cota superior a 1,50 m, els volums situats a la cota superior quedaran compresos dins els angles traçats com segueix: recta horitzontal per qualsevol punt del límit entre solars, i normal a ell, i recta passant pel mateix punt, situada en pla vertical que contingui la recta anterior i formant amb ella un angle de quaranta cinc graus.

Article 140

Paràmetres en la configuració unívoca

Es tindran en compte en aquesta modalitat de l'ordenació de la forma de l'edificació les regles següents:

1. Alineacions d'edificació: són alineacions d'edificació les precisades al Pla parcial o al Pla especial, segons els casos, que determinen els límits de la planta baixa.

A falta de regla especial al Pla parcial o al Pla especial sobre reculades, s'aplicarà en el compatible amb la regulació específica, les normes aplicables al tipus d'ordenació de l'edificació segons alineacions de vial.

2. Separacions mínimes de l'edificació als eixos de vial i als límits de zona: el règim d'aquests paràmetres és l'establert en aquest article, completat, en el seu cas, per les determinacions del Pla parcial o del Pla especial.

3. La separació mínima entre edificacions o cossos d'edificació pretén la preservació de la intimitat i l'assegurament de nivells d'il·luminació i assolellada convenients:

a) A efectes de preservació de la intimitat la distància mínima entre dos edificis pròxims serà com a mínim la major de la següent:

Vuit metres.

L'alçada màxima del bloc.

b) A efectes d'il·luminació i assolellada, la conjugació de les distàncies entre edificacions amb l'alçada d'aquestes, determinats ambdós paràmetres al Pla especial o al Pla parcial, serà tal que s'asseguri a tota planta d'edificació, com a mínim, una hora de sol entre les 10 i les 18 hores solars, el 21 de gener de cada any.

La condició d'una hora de sol a tota planta d'edificació es mesurarà de la manera següent: quan una edificació es projecti amb reculades a la seva façana, aquestes hauran de complir les dimensions dels patis de ventilació, sense que els siguin d'aplicació als plans de l'edificació que els delimiten, les condicions anteriors d'assolellada.

4. Les edificacions que segons el Pla parcial o el Pla especial puguin aixecar-se amb front a la xarxa viària bàsica o pròximes als límits de zona, hauran de preveure's en aquells plans de manera que, ateses l'alçada i la distància al vial o al límit de zona, els volums quedin compresos dins angles traçats en la forma següent: recta horitzontal per qualsevol punt de l'eix del vial o del límit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt situada en pla vertical que contingui l'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.

Secció cinquena

Normes aplicables al tipus d'ordenació en filera

Article 141

Paràmetres específics

En el tipus d'ordenació en filera, els paràmetres que determinen les característiques de l'edificació s'estaran al disposat amb caràcter general a la secció segona, capítol primer, títol II d'aquestes normes (articles 116 a 123), i pel que fa al particular a l'establert per a la zona edificació en filera, clau 4.

TÍTOL III

Règim urbanístic del sòl

Capítol primer

Disposicions comunes

Article 142

Règim urbanístic

1. El règim urbanístic del sòl, es defineix d'acord amb l'establert a l'article 23 del Decret legislatiu 1/1990 i a la Llei 6/1998 i a l'article 19 del Reglament de planejament, mitjançant els elements següents:

a) Classificació del sòl, segons el seu règim jurídic i el seu destí urbanístic bàsic.

b) Determinació i regulació de l'estructura general i orgànica del territori.

c) Qualificació urbanística del sòl, incloent la seva divisió en zones.

Article 143

Classificació del sòl

1. El territori ordenat per aquest Pla general es classifica als efectes del seu règim jurídic i de conformitat amb el seu destí urbanístic bàsic, en sòl urbà, sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable, segons el previst als articles 115, 116 i 117 del Decret legislatiu 1/1990 i a la Llei 6/1998.

2. La delimitació de les classes de sòl es reflecteix als plànols N1 i N2.

3. El sòl urbanitzable es convertirà en urbà a través de l'execució del Pla parcial corresponent, essent condició imprescindible la realització efectiva de les obres d'urbanització, així com el compliment, per part dels propietaris afectats, de les obligacions que s'estableixen a l'ordenament urbanístic.

4. L'alteració de la classificació del sòl no urbanitzable per a la seva classificació com a sòl urbanitzable no podrà realitzar-se si no és a través de la revisió del Pla.

5. Els sistemes es consideraran urbans o no urbanitzables en funció del sòl on es situen.

Article 144

Determinacions del Pla per a cada classe de sòl

1. En el sòl urbà, el Pla general estableix les determinacions previstes a l'article 29 del Reglament de planejament, precisant l'ordenació física del territori mitjançant l'assignació d'usos detallats del sòl i la seva divisió en zones, definint de forma detallada les condicions d'utilització i edificació, quan correspongui, de cada una d'aquestes zones. Aquestes determinacions físiques es representen a escala 1/200 als plànols d'ordenació de la sèrie N3.

2. En el sòl urbanitzable, el Pla general determina els sectors pel seu desenvolupament mitjançant plans parcials, els elements fonamentals de l'estructura urbana (sistemes generals) i la regulació genèrica dels diferents usos globals i els seus nivells d'intensitat. En aquest sòl, l'assignació i regulació detallada dels usos del sòl resultarà de l'ordenació que proposi el Pla parcial de conformitat amb les previsions d'aquestes normes sobre xarxa viària i estàndards de dotacions comunitàries i espais lliures.

3. El sòl no urbanitzable estarà subjecte, a més de l'expressament establert en aquestes normes, a les limitacions que sobre utilització facultats de disposar, estableixen els articles 127 i 128 del Decret legislatiu 1/1990 i 36 del Reglament de planejament.

Article 145

Zones i sistemes

1. Per la seva funció en l'ordenació del territori, es distingeix, en el sòl objecte d'aquest Pla, entre zones i sistemes.

2. Es qualifiquen com a zones els sòls urbans i urbanitzables sotmesos a un règim uniforme en els que els particulars, d'acord amb les determinacions contingudes en aquest Pla, poden exercir les seves facultats dominicals una vegada desglossades les superfícies resultants de l'aplicació, en el seu cas, dels estàndards urbanístics.

El Pla distingeix dins cada zona, quan els objectes urbanístics així ho han exigit, diverses subzones a l'objecte d'establir una gradació en l'edificabilitat o en els tipus en què es basa l'ordenació de l'edificació.

3. Es qualifiquen com a sistemes els sòls destinats a objectius de caràcter col·lectiu i interès general que configuren l'estructura general i orgànica del territori, distingint-se entre:

a) Sistema viari: clau V.

b) Sistema ferroviari: clau F.

c) Sistema d'espais lliures: clau P.

d) Sistema d'equipaments: clau E.

e) Sistema de serveis tècnics: clau S.

f) Sistema de lleres públiques: clau R.

4. Tanmateix es determinen en sòl urbà els sistemes locals corresponents a completar l'estructura del territori.

5. L'execució dels sistemes anirà coordinada amb l'execució pròpia del Pla general, d'acord amb el previst al Programa d'actuació, especialment pel que fa al desenvolupament del sòl urbanitzable.

6. La consideració de sistemes, amb les excepcions que s'indiquin en aquestes normes, implicarà la declaració d'utilitat pública de les obres i necessitat d'ocupació dels terrenys sota aquesta consideració, als efectes expropiatoris previstos a l'article 98 del Decret legislatiu 1/1990.

7. Tots els sòls destinats a equipaments que al moment de l'aprovació d'aquest Pla general siguin de domini privat i es destinin a l'ús previst pel Pla, podran continuar en règim de propietat privada mentre no variï la seva funció actual.

Article 146

Sistemes en sòl urbanitzable

1. Els plans parcials establiran els sistemes corresponents a cada sector, d'acord amb els estàndards urbanístics específics que es determinen en aquestes normes per a cada sector, tenint en compte els índexs d'edificabilitat, intensitat d'usos i posició urbana.

2. El Pla general indica la posició d'alguns sistemes, sense que això impliqui que són la totalitat dels que cal preveure a cada sector. Les posicions indicades pel Pla general són orientatives, i podran ser ajustades en quant als seus límits exactes pel Pla parcial que desenvolupi el sector.

3. Quan un Pla parcial contingui escreix de sòl destinat a sistemes respecte de les previsions del Pla general d'ordenació, l'escreix esmentat computarà igual que els altres terrenys inclosos al sector als efectes d'edificabilitat i densitat.

Article 147

Titularitat i afectació de sòl per a sistemes

1. La qualificació de sistemes implica la declaració d'utilitat pública de les obres i la necessitat d'ocupació dels terrenys i edificis corresponents als fins de l'expropiació o imposició de servituds, tal com ho estableix l'article 98 del Decret legislatiu 1/1990.

2. S'exceptua del previst a l'apartat anterior els equipaments existents a l'entrada en vigència d'aquestes normes, amb titularitat i domini privats, en tant que no varien el destí o ús dels terrenys, en el cas del qual el Pla general constitueix títol suficient per a la seva incorporació, a través dels mitjans establerts a la llei, al domini públic.

3. La titularitat i afectació pública no exclou la concessió de gestió o de pertinences del domini públic respecte d'aquells sistemes en què tal mode de gestió o aprofitament és compatible amb el destí previst en aquest Pla.

Article 148

Regles per a la precisió dels límits de les zones

1. La precisió de límits haurà d'efectuar-se, necessàriament, a través de la realització de plans parcials i especials, segons correspongui, havent de respectar les regles següents:

a) No s'alterarà la superfície de la zona delimitada als plànols d'ordenació de la sèrie N3 segons correspongui, en més d'un vuit per cent d'augment o disminució.

b) No s'alterarà substancialment la forma de les zones.

c) S'ajustarà la precisió de límits prioritàriament a: alineacions o línies d'edificació actuals, característiques topogràfiques del terreny, límits de propietats i elements naturals o artificials d'interès que justifiquen la correcció.

2. De conformitat amb l'article 5.7 d'aquestes Normes urbanístiques, els ajustos no suposaran més de +/- 8% de la superfície fixada pel Pla general d'ordenació.

Article 149

Codi d'identificació

I. Conceptes:

A) Sistemes:

Viari: clau V.

Ferroviari: clau F.

De serveis tècnics: clau S.

De parcs urbans: clau P.

D'equipaments: clau E.

De lleres públiques: clau R.

B) Zones en sòl urbà:

Edificació antiga i tradicional: clau 1.

Edificació tancada i semiintensiva: clau 2.

Subzona 1: clau 2a.

Subzona 2: clau 2b.

Subzona 3: clau 2c.

Edificació oberta: clau 3. 

Subzona 1: clau 3a.

Subzona 2: clau 3b.

Edificació en filera: clau 4.

Subzona 1: clau 4a.

Subzona 2: clau 4b.

Edificació aïllada unifamiliar: clau 5.

Subzona 1: clau 5a.

Subzona 2: clau 5b.

Subzona 3: clau 5c.

Subzona 4: clau 5d.

Subzona 5: clau 5e.

Subzona 6: clau 5f.

Ordenació especial: clau 6.

Conservació de l'estructura urbana i edificatòria: clau 7.

Industrial: clau 8.

Subzona 1: clau 8a.

Subzona 2: clau 8b.

Subzona 3: clau 8c.

C) Zones en sòl urbanitzable:

Desenvolupament urbà residencial.

Desenvolupament urbà industrial.

Desenvolupament urbà d'equipaments.

D) Zones en sòl no urbanitzable:

Especial interès ecològic i paisatgístic: clau 21.

Protecció del Mogent: clau 22.

Protecció de les connexions biològiques: clau 23.

Protecció dels espais naturals d'interès forestal: clau 24.

Mosaic agroforestal d'especial interès: clau 25.

Forestal: clau 25a.

Agrícola: clau 25b.

Especial protecció de la biodiversitat: clau 26.

Forestal: clau 26a.

Agrícola: clau 26b.

Capítol segon

Regulació de sistemes

Secció primera

Disposicions generals

Article 150

Règim dels sistemes

1. En aquest capítol s'estableix el règim jurídic o específic dels sistemes generals, que podrà completar-se, però no modificar-se als plans especials que puguin aprovar-se en desenvolupament d'aquest Pla general.

2. El règim establert s'aplica també als sistemes locals corresponents. Els plans parcials podran completar i especificar la seva regulació. No obstant, no podran augmentar sota cap concepte l'aprofitament possible que pugui ser connex als mateixos, ni modificar les prescripcions d'aquest Pla.

Article 151

Titularitat i afectació del sòl

1. El Pla conté les determinacions adequades de caràcter indicatiu sobre situació, delimitació i quantia dels sòls de transcendència en l'estructuració del territori que per constituir sistemes locals han de ser inclosos als corresponents plans parcials de desenvolupament d'aquest Pla general i cedits en proporció legal, gratuïta i obligatòriament a l'administració, pels propietaris del sector.

2. El sòl que al Pla s'afecta a sistemes generals i locals queda vinculat a tal destí. La titularitat i afectació pública a l'ús general o al servei públic i, per aquesta titularitat i destí, l'aplicació del règim jurídic del domini públic, s'opera una vegada adquirit el sòl per l'administració per qualsevol dels títols amb eficàcia translativa, inclosa l'expropiació forçosa o cessió gratuïta en els casos en què procedeixi per la llei, d'acord amb el que estableix l'article 166 d'aquestes Normes urbanístiques. En tant no s'efectuï l'adquisició esmentada, continuarà la propietat privada però vinculada al destí assenyalat.

3. La titularitat i afectació pública no exclou la possibilitat de la concessió del domini públic, respecte d'aquells sistemes generals en què tal mode de gestió o aprofitament sigui compatible amb la naturalesa del bé i els objectius del Pla.

4. El Pla admet la titularitat privada i el destí a sistemes generals, en aquells casos en què és compatible aquesta titularitat i destí.

Secció segona

Sistema viari 

Article 152 

Definició

1. El sistema viari comprèn els espais reservats per a la xarxa viària i els estacionaments amb l'objectiu de mantenir nivells suficients de mobilitat i accessibilitat entre els diversos sectors i àrees del territori ordenat.

2. Aquest Pla ordena el conjunt d'elements esmentat incorporant les prescripcions oportunes previstes a la Xarxa arterial metropolitana, d'acord amb el planejament superior.

3. El règim de la xarxa viària serà el que correspongui, amb subjecció a la legislació vigent, segons es tracti de vies estatals, provincials o municipals.

4. Els grafismes que figuren als plànols N2.1 i N2.2 a escala 1/10.000, dins els límits zonals reservats per a la xarxa viària bàsica, són esquemes orientatius de funcionament dels enllaços, calçades, passos a diferent nivell i altres elements anàlegs, amb la finalitat de reservar terreny suficient per a l'execució dels projectes que es formen i aproven posteriorment i, en el seu cas, els sobrants que no s'utilitzin a tals efectes es destinaran, en fases intermèdies d'execució, a espais lliures de protecció.

Article 153 

Tipus de vies

1. Sens perjudici del disposat sobre el règim de les vies públiques i el seu entorn, aquest Pla estableix els tipus de vies següents:

a) Autopista: A-7.

b) Variant de la carretera C-35, iniciades les obres.

c) Carreteres i grans distribuïdors, entenent com a tals la vialitat de connexió interurbana i principal i les vies urbanes més especialitzades en trànsit a través i accés (carretera C-35).

d) Vies bàsiques, que són els distribuïdors locals a partir dels anteriors, entenent com a tals també alguns trams de les connexions interlocals properes.

e) Vies secundàries, que constitueix el conjunt de l'entramat urbà amb un mínim de continuïtat.

f) Camins, que enllacen la vialitat urbana anterior cap a les finques rurals.

g) Vials per a vianants on hi són exclosos els vehicles llevat de l'accés a aparcaments existents.

2. Les vies bàsiques tindran una amplada mínima de deu metres i les secundàries vuit metres (llevat dels casos de vials enclavats en el sòl urbà, en els quals es mantenen amplades existents).

3. La xarxa viària es delimita als plànols N2.1 i N2.2 a escala 1/10.000.

4. Els plans parcials de desenvolupament d'aquest Pla i, en el seu cas, els plans especials, completaran el sistema viari, havent de respectar en tot cas les determinacions i, especialment, els estàndards assenyalats en aquestes normes. Així mateix, en les figures de planejament esmentades s'ordenaran els espais per a estacionaments i aparcaments, tenint en compte les necessitats dels sectors i d'acord amb les previsions d'aquest Pla.

Article 154 

Règim de les vies públiques i del seu entorn

1. S'estarà al que disposa la legislació sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonòmiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de l'Estat i el seu reglament, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya, pel que fa al règim de protecció referent a zones d'afectació i línia d'edificació. S'adjunta a l'annex I, gràfic explicatiu de les zones de domini públic, servitud, afectació, i línia d'edificació. Així mateix caldrà respectar la legislació sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raó de la seva ubicació en sòl agrícola o forestal. Als plànols de les sèries N1 i N2 s'hi grafia la zona de domini públic, i la línia més exterior entre les de servitud i edificació.

2. No tindran la consideració de carreteres, les vies que composen la xarxa interior de comunicacions municipals, ni els camins de serveis tant particulars com de l'Estat, ens autonòmics, entitats locals, i d'altres persones del Dret públic.

3. a) El Pla inclou al sistema viari la zona de prohibició de l'edificació, assenyalada a partir de la línia exterior del voral, de la via grafiada, sens perjudici de la delimitació de les zones de domini públic, servituds i afecció corresponents que assenyala la legislació vigent. La prohibició d'edificar serà de 50 m amidats des de l'aresta de la calçada per a l' autopista A-7 i per a la carretera C-35 i de 25 m per a les carreteres C-251, BP-5107, B-510, BV-5103, excepte als trams de travessia urbana.

b) Quan el veïnatge de la xarxa viària no ho impedeix, en tot o en part, la franja inedificable podrà destinar-se a espais verds o estacionaments, així com al pas d'infraestructures i vies. També s'hi autoritzaran construccions provisionals com casetes de Creu Roja, d'informació o similars.

c) No podran construir-se tanques fora dels límits de la propietat ni a menys de 4 metres de l'eix de la xarxa interior de comunicacions municipals (camins). Quan per aquest motiu resulti part de la propietat inclosa en aquesta franja de 4,00 metres, serà de cessió prèvia obligatòria i gratuïta. Tampoc es podran construir edificacions a menys de 10 metres del mateix eix. A l'encreuament de camins no es podrà edificar en un cercle de 25 metres de radi centrat al punt mig de l'encreuament.

4. Tota la vialitat a desenvolupar de nou, o a modificar, haurà d'estar-se a les condicions del Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanístics i de protecció contra incendis als edificis, complementaris de la NBE-CPI/91.

Article 155 

Necessitat de llicència

1. Les construccions, instal·lacions i edificacions en zona adjacent a les vies integrants del sistema general viari estan subjectes, en tot cas i sens perjudici d'altres intervencions, a llicència municipal.

2. Per a l'atorgament de llicències, en els suposats de l'apartat anterior, l'administració municipal recaptarà dels òrgans competents d'Obres Públiques, de l'Estat o la província, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competència estatal o provincial determinaran la denegació de la llicència municipal.

3. La col·locació de rètols i altres medis de publicitat o propaganda visibles des de la via pública, està sotmesa segons el disposat a la Llei del sòl, sens perjudici d'altres intervencions administratives, a llicència municipal prèvia, recaptant-se, en tot cas, informe d'Obres Públiques, Informació i Turisme i Diputació Provincial de Barcelona. L'informe favorable o l'atorgament d'autoritzacions dels òrgans estatals amb competència en la matèria no prejutja l'exercici de la competència municipal per raons urbanístiques.

4. No es permetrà la col·locació de rètols o altres medis de publicitat o propaganda que per la seva ubicació o característiques limitin la contemplació del paisatge o alterin la seva harmonia. En el cas de l'autopista A-7, es prohibeix qualsevol tipus de publicitat visible des de la zona de domini públic de l'autopista, d'acord amb l'article 25 de la Llei de carreteres, i 84 i 86 del Reglament general de carreteres.

Article 156 

Àrees suplementàries de protecció d'encreuaments

1. Als encreuaments entre vies de la xarxa viària bàsica, sempre que no siguin de caràcter estatal o provincial, la línia d'edificació de nova planta o, en el seu cas, les línies de tanca de solars, respectaran un àrea suplementària de protecció d'encreuaments, a cada cantonada, definida per les alineacions oficials de les vies i per la corda que uneixi els dos punts de tangència d'una circumferència de 6 m de radi.

2. El disposat a l'apartat anterior s'entén disposat sens perjudici de la reserva major de sòl que pugui derivar-se de les determinacions gràfiques establertes en aquest Pla.

Secció tercera 

Sistema ferroviari (F)

Article 157 

Definició

El sistema ferroviari, regulat en aquesta secció, comprèn el conjunt de les instal·lacions específiques de les línies ferroviàries, les complementàries de les mateixes, així com l'entorn o espai confrontant sotmès a un règim de limitacions en raó d'aquest sistema.

Article 158 

Règim de limitacions

1. Sens perjudici de la competència estatal en matèria de ferrocarrils, així com de les limitacions establertes per la legislació especial en matèria ferroviària respecte d'edificacions, construccions, instal·lacions i usos, s'estableix per a aquest Pla, per raons d'ordenació urbana, la inedificabilitat a tota la franja confrontant per un i altre costat del ferrocarril, en una amplada de vint metres comptats des de l'aresta exterior d'explanació de la via fèrria més pròxima, llevat per a edificis o instal·lacions adscrites al servei directe de la xarxa ferroviària i que requereixen, per raons de funcionalitat tècnica, una ubicació més pròxima a la via fèrria. S'adjunten a l'annex I gràfics explicatius de les zones de domini públic, servitud i afectacions segons el reglament de la Llei d'ordenació del transport terrestre.

2. La inedificabilitat establerta a l'apartat anterior s'aplicarà qualsevol que sigui la qualificació del sòl immediat al sistema ferroviari. No obstant, en sòl urbà i sens perjudici de les operacions de reforma interior que es puguin realitzar, no regirà la limitació d'inedificabilitat a la franja de vint metres, quan entre els solars i la via fèrria s'interposi un vial.

3. Els plans parcials d'ordenació corresponents a sectors de sòl urbanitzable, creuats per o immediats a la via fèrria, respectaran les limitacions imposades per la legislació ferroviària i per aquestes normes, en quant a la regulació i ordenació de sòls, podent no obstant destinar-se la franja inedificable a espais verds o estacionaments, computant-los a aquests efectes, sempre que el veïnatge del ferrocarril no limiti o impedeixi aquest destí.

Article 159 

Tanca de línies fèrries i passos a nivell

1. Als plans parcials corresponents al sòl urbanitzable es fixaran, en el seu cas, les condicions i característiques de la tanca, o dels medis de seguretat adequats, dels sòls afectats a sistema ferroviari contigus amb el sector de planejament.

2. El cost de la tanca o dels medis de seguretat es reputarà com a despesa d'urbanització a càrrec del subjecte que hagi d'assolir el de les obres d'urbanització.

Quan la supressió de passos a nivell i la seva substitució per altres a diferent nivell derivi de la major intensitat de circulació que suposa la urbanització del sector immediat a la via fèrria, la despesa de les obres de substitució o supressió es reputarà com a despesa d'urbanització exigible al subjecte que hagi d'assolir les despeses d'urbanització del sector.

Secció quarta 

Sistema de serveis tècnics (S)

Article 160 

Definició

1. Correspon als terrenys afectats a la localització de la infraestructura dels serveis tècnics (abastament i evacuació d'aigües, centrals de bombers, xarxes elèctriques d'AT i MT, eliminació de residus, telecomunicacions, etc.).

2. Aquest Pla conté les prescripcions adequades per a l'ordenació de les infraestructures de serveis tècnics, establint les reserves de sòl corresponents i la seva protecció.

3. A més de les determinacions contingudes al Pla, es contemplarà tot el que disposi l'ordenament regulador de cada servei tècnic.

4. Els espais lliures d'edificació que constitueixen l'entorn o protecció d'aquests serveis mantindran la seva zonificació, amb les limitacions corresponents en cada cas pel seu paper de protecció del sistema en qüestió.

Article 161 

Reserves de sòls

1. Els espais reservats per a les infraestructures dels serveis d'electricitat, tant dels corredors de línies elèctriques i les estacions receptores, estacions depuradores i terminals de clavegueram, pous de captació i dipòsits generals d'aigua, estacions potabilitzadores, així com els esquemes bàsics de traçat i distribució de xarxes, són els grafiats als plànols N1 i N2.

2. El desenvolupament dels serveis tècnics d'infraestructura i el destí dels mateixos, així com de la titularitat dels sòls, depèn de la regulació específica de cada servei i es concretaran, d'acord amb els organismes pertinents, mitjançant la redacció de plans especials que fixaran les característiques detallades dels mateixos. S'accepta la titularitat privada dels sòls ocupats per aquests sistemes.

Article 162 

Condicions

1. Únicament s'admetran els usos i edificacions propis o directament vinculats amb la instal·lació servei del qual es tracti. Pel que fa a l'ús d'habitatge, s'admetrà exclusivament amb destí al porter o vigilant de la instal·lació.

2. La instal·lació d'infraestructures de telecomunicacions es regularà per ordenança municipal.

Secció cinquena 

Sistema d'espais lliures

Article 163 

Definició

1. Constitueixen el sistema d'espais lliures o verds, ordenats a nivell d'aquest Pla, els sòls reservats a tal fi grafiats als plànols de la sèrie N3. A la sèrie N2 hi figuren, a més, indicativament, les reserves per a espais lliures i equipaments que han de preveure els sòls urbanitzables.

2. S'inclouen a la qualificació anterior tant els parcs i jardins urbans actuals de fet i dret, com aquells sòls que per exigències dels estàndards establerts a la llei i en aquestes normes, així com per la qualitat de l'ordenació, es preveuen al Pla, tant en sòl urbà com urbanitzable o no urbanitzable.

Article 164 

Titularitat i usos

1. El destí a espais lliures implica la titularitat i el domini públic dels sòls, que s'obtindran pels medis previstos a l'ordenament general i, específicament, a l'urbanístic.

2. Només s'admeten els usos públics.

3. Aquestes àrees hauran de disposar-se amb arbrat, jardineria i elements accessoris com jocs infantils, mobiliari urbà, etc. Quan, per la seva extensió, tinguessin la consideració de parc, admetran edificis culturals que necessàriament hauran d'ésser d'ús i domini públics, sempre que ocupin menys del 5% de la superfície total del parc en servei. L'alçada màxima de les edificacions que es realitzin en aquest sòl, a partir de l'aprovació d'aquestes normes serà de 10 metres.

4. Les edificacions existents en els sòls qualificats com a parcs i jardins, podran mantenir-se, així com realitzar obres de consolidació i millora, sempre que es destinin a usos públics de caràcter cultural.

5. Les superfícies de sòl destinat a aparcaments i accessos rodats per a vehicles, necessaris per a la funcionalitat dels parcs i jardins, no assoliran més d'un 10% de la superfície reservada per als mateixos en aquest Pla.

Article 165 

Espais lliures resultants de Pla parcial o especial

Els espais lliures que resultin del desenvolupament de plans parcials o especials hauran d'observar, complementàriament al disposat als apartats corresponents d'aquestes normes, el següent:

a) Es procurarà que coincideixin amb zones naturalment arbrades i amb els llocs preeminents i vistosos, de panoràmiques millors i de relació funcional lògica amb l'edificació resultant en el sector i en el seu entorn.

b) La dimensió mínima serà de 1.000 m2.

c) No seran relegats a terrenys inadequats com solars ni presentaran escanyaments o racons angostos amb angles inferiors a 65º.

d) Pendent màxim: 10% o, com a màxim, el terme mitjà del sector.

e) Nivell de concentració: 40% de la superfície conjunta o la superfície mínima que permeti ubicar-hi un camp de futbol.

Secció sisena 

Sistema d'equipaments (E) 

Article 166 

Definició

1. Comprèn els sòls destinats a usos públics o col·lectius al servei directe dels ciutadans. 

2. Normalment, aquests sòls seran de domini públic, si bé s'ha d'admetre la gestió i el domini privats dels nous equipaments, excepte quan es tracti de sòls de cessió obligatòria i gratuïta, en el qual cas els equipaments seran de domini públic.

3. Els equipaments que tenen una titularitat privada a l'entrada en vigor d'aquest Pla, mantenen la titularitat privada en tant que mantinguin en funcionament l'activitat. Un cop cessada podran canviar amb els usos de sistemes que marca aquest Pla mitjançant la redacció d'un Pla especial d'assignació d'usos. En el cas que l'administració pública consideri la necessitat d'una peça d'equipament per cobrir necessitats dotacionals, caldrà redactar un Pla especial d'iniciativa pública en el qual es justifiqui, a través de l'assignació d'un ús concret, la necessitat de l'expropiació de la peça esmentada. Aquest Pla especial d'assignació d'usos és el document que legitima l'expropiació, i no la qualificació d'equipaments.

Article 167 

Tipus d'equipaments comunitaris

1. Dins l'afectació comuna a equipaments, segons el seu destí actual, aquest Pla classifica els sòls corresponents segons els usos següents:

a) Docents (d): centres docents i els seus annexos esportius.

b) Sanitari-assistencials (a): centres sanitari-assistencials d'interès públic, social o comunitari i cementiris. Geriàtrics que compleixin les condicions de l'article 69.

c) Culturals i religiosos (r): temples, centres religiosos o culturals, sales de reunions d'interès públic, social o comunitari, així com els seus annexos esportius.

d) Esportius i recreatius (s): centres esportius, d'esbarjo o expansió, balnearis i banys, i els seus annexos de serveis.

e) Abastament i subministres (m): escorxadors, mercats i centres d'abastament.

f) Cívic-administratius i de seguretat (c): centres o edificis al servei de l'administració pública, de seguretat o militars i altres d'interès públic.

2. Els sòls reservats a equipaments (E) es grafien als plànols de la sèrie N3. A la sèrie N2 hi figuren, a més, indicativament, les reserves per a espais lliures i equipaments que han de preveure els sòls urbanitzables.

Article 168 

Destí dels equipaments

1. Els equipaments qualificats com a tals i ja existents o que estan en execució, realitzats conforme al Pla general que es revisa o anteriors a ell, així com els que deriven del seu desenvolupament per planejament derivat, quedaran afectats al mateix tipus d'equipament, existent o previst.

2. Per a la mutació del tipus d'algun equipament, o per a l'assignació d'un equipament a un tipus determinat, caldrà la redacció d'un Pla especial d'aprovació d'usos que garanteixi el manteniment de la coherència general establerta al Pla.

Article 169

Determinació de l'emplaçament i ús dels equipaments i dotacions futurs

1. En aquells espais destinats a equipaments sense ús concret assignat, l'Ajuntament en decidirà l'ús més adequat en funció de les necessitats.

2. Els sòls destinats a equipaments als plans parcials o plans especials, en el seu cas, en el que correspon a cessions gratuïtes i obligatòries per part dels propietaris seran sempre de titularitat pública. L'Ajuntament els destinarà a l'ús que tinguin assignat a la corresponent fitxa del Pla parcial, o, en cas de no haver-hi assignació, al més adequat en funció de les necessitats de l'entorn.

3. Els plànols N2.1 i N2.2 proposen, indicativament, l'emplaçament dels equipaments i/o espais lliures dels diversos sectors en sòl urbanitzable.

Article 170

Condicions d'edificació

1. Les edificacions s'estaran a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, al respecte a les condicions ambientals i a la integració en el sector en el qual siguin ubicades.

2. Per als equipaments situats en sòl urbà i inclosos dins d'illes, regirà el tipus d'ordenació de la zona on sigui ubicat l'equipament i, en el seu cas, el de la zona contigua, respectant les seves condicions d'edificació.

3. Per als equipaments no inclosos al cas anterior, cal establir la redacció d'un Pla especial a fi de garantir la implantació correcta i justificar l'assignació del sostre que el propi Pla general d'ordenació deixa sense concretar de forma explícita. Aquest Pla especial pot ser el mateix que estableixi l'ús assignat.

4. Els projectes d'edificis d'equipaments públics contemplaran la incorporació de mesures mediambientals adequades a cada cas.

Secció setena

Sistema de lleres públiques (R)

Article 171

Règim aplicable

1. Els sòls lliures integrants de l'estructura orgànica del territori i que comprenen les lleres de rius, torrents i rieres, constitueixen el sistema general de lleres públiques, grafiades als plànols N2.1 i N2.2, i a la sèrie N3 pel que fa al sòl urbà.

2. El seu destí és el propi dels espais verds inedificables.

3. Les riberes i els marges de les lleres públiques, és a dir, les àrees de protecció, estan subjectes a les limitacions corresponents a les zones de servitud per a ús públic i de policia que estableixen l'article 6 de la Llei d'aigües i els articles 6 i 8 del Reglament de domini públic hidràulic.

Així mateix, s'hauran de tenir en compte les limitacions establertes en l'ús de les zones inundables, conforme a l'article 11 de la Llei d'aigües i l'article 14 del Reglament de domini públic hidràulic.

4. Els plans parcials d'ordenació corresponents a sectors de sòl creuats o immediats a aquest tipus de sistema, amb independència de l'aplicació de la legislació vigent que correspongui, així com la resta de determinacions que resultin d'aplicació per aquestes normes, establiran les mesures adequades per al seu endegament, cobriment si escau, estructures de superació i altres mesures de seguretat i protecció de la llera, reputant-se com a despesa d'urbanització exigible al subjecte que ha d'assumir les despeses d'urbanització del sector.

5. Es tendirà a no cobrir rieres en sòl urbanitzable (ja que la major seguretat és deixar-les descobertes), excepte en els casos de gran dificultat i amb previsions de cobriment d'aigües amunt o avall (riera Matavaques). S'admetran a la riera Giola, al seu pas pel carrer Comas i Masferrer, volades fins a 3 m a les dues bandes per arranjar adequadament aquest carrer.

6. Les lleres en sòls no urbanitzables mantindran, en tot el que sigui possible, una amplada de 8 m a 15 m, segons el cabal estimat. Un dels seus costats en tot el seu recorregut pel sòl urbà i urbanitzable, en tant que sigui possible, es destinarà a sòl d'espai lliure tractat i urbanitzat com a passeig exclusivament peatonal i de carril bici.

7. Les lleres de les rieres Giola, Maians i Matavaques afectades per sòls urbanitzables es consideren eixos vertebradors nord-sud i per tant, hauran de considerar-se als plans parcials.

Capítol tercer

Règim de sòl urbà

Secció primera

Disposicions comunes

Article 172

Definició

Comprèn el sòl urbà el definit com a tal pels plànols d'ordenació d'aquest Pla general.

Article 173

Àmbit d'aplicació

Les normes d'aquest capítol són d'aplicació als sòls classificats sota el règim de sòl urbà.

Article 174

Usos i aprofitament

Les característiques diverses en quant a categoria, intensitat, així com els mateixos aspectes detallats relatius a l'edificabilitat, tipus d'ordenació, condicions d'edificabilitat i ús, així com altres aspectes complementaris, es detallen en aquestes normes per a cadascuna de les zones i les seves subzones, en les quals es qualifica el sòl urbà.

Article 175

Règim jurídic del sòl urbà

1. Els propietaris del sòl urbà hauran de córrer amb les càrregues i deures previstos a l'article 120 del Decret legislatiu 1/1990, i en especial, les de costejar la urbanització, i cedir gratuïtament a favor de l'Ajuntament, els terrenys destinats a vials, parcs i jardins, dotacions i equipaments que estiguin adscrits a alguna unitat d'actuació, pel procediment establert a l'article 16 d'aquestes normes, o, sense incloure's en unitats d'actuació, en el supòsit del 2n paràgraf de l'apartat 4 de l'article 167 del Decret legislatiu 1/1990.

2. Per a què els propietaris de terrenys en sòl urbà puguin sol·licitar llicència d'edificació, caldrà, a més del compliment efectiu, quan correspongui, dels deures i càrregues descrits al número anterior, que la parcel·la reuneixi la condició de solar i compti amb els elements d'urbanització següents: accés rodat, encintat de voravies, pavimentació de carrers i voravies, xarxa de subministrament d'energia elèctrica i d'abastament d'aigües, enllumenat públic i xarxa de sanejament.

3. L'Ajuntament podrà, però, atorgar la llicència, condicionada a la finalització de les obres d'urbanització quan els elements d'urbanització que faltin no siguin, ni l'accés rodat, ni la xarxa de sanejament, ni la xarxa elèctrica i d'abastament d'aigua. En tot cas, la concessió d'aquestes llicències condicionades haurà de complimentar els requisits i condicions previstos als articles 38, 40 i 41 del Reglament de gestió urbanística, i en especial, el de presentació de fiança en quantia suficient per garantir l'execució de les obres d'urbanització que corresponguin.

L'Ajuntament podrà exigir també la presentació de fiança per garantir l'execució de les obres de jardineria i arbrat i d'abastament d'aigües de rec i incendi, quan ho consideri necessari i no estiguin ja executades.

4. L'exercici del dret a l'edificació i urbanització en el sòl urbà per part dels seus propietaris, estarà també condicionat a l'aprovació definitiva dels instruments de planejament previstos per a les unitats d'actuació amb caràcter obligatori al Pla general, pel que fa als terrenys inclosos dins les àrees de desenvolupament del Pla general.

Article 176

Condicions particulars per al desenvolupament del Pla en sòl urbà

1. El desenvolupament del Pla en sòl urbà només exigeix l'aprovació, en el seu cas, de plans especials de reforma interior, estudis de detall, projectes de parcel·lació i projectes d'urbanització, quan així es preveu a la regulació de les zones corresponents.

2. Excepte en els suposats anteriors l'Ajuntament podrà atorgar llicències amb subjecció a aquest Pla sense necessitat de què prèviament s'aprovin altres documents urbanístics, sempre que reuneixin les condicions d'urbanització i altres requisits previstos per aquestes normes.

3. Opcionalment podran realitzar-se plans especials de reforma interior en sòl urbà, sempre que comprenguin, com a mínim, una illa, ajustats als paràmetres, reserves de sòls per a sistemes, règim de cessions i les altres condicions específiques que s'estableixen per a cada zona.

4. Els percentatges que es fixen tenen el caràcter de reserves mínimes; quan als plans resulti suficient una reserva de vials menor que l'establerta, l'excés fins a aconseguir el percentatge mínim previst podrà destinar-se a altres sistemes, sense que per això sigui possible reduir la reserva global mínima establerta.

5. Així mateix, l'Ajuntament podrà aprovar estudis de detall per a finalitats previstes al Decret legislatiu 1/1990 i a l'article 12 d'aquestes Normes urbanístiques, i Disposició transitòria 4a.2 de la Llei 2/2002, en qualsevol àmbit del sòl urbà.

Article 177

Objectius i contingut dels estudis de detall

Els estudis de detall que obligatòria o facultativament es formulin per al desenvolupament d'aquest Pla, hauran de tenir els objectius i contingut següents:

1. L'objectiu fonamental serà l'ordenació per completar un àrea poc edificada. S'ordenarà concretament els volums i les condicions d'organització d'edificacions, amb precisió i adaptació de la vialitat, concretant les alineacions i rasants.

2. L'ordenació derivada dels estudis de detall s'establirà a partir dels paràmetres següents:

a) Ocupació màxima.

b) Distribució d'usos.

El contingut i valoració d'aquests paràmetres es precisen a la regulació concreta que per a cada àrea d'actuació es fa en aquesta normativa.

3. Els estudis de detall disposaran l'edificació d'acord amb els tipus d'ordenació i condicions d'edificació i usos de la zona corresponent a l'àrea objecte d'ordenació.

4. Fins que no s'aprovin definitivament els estudis de detall, només es podran autoritzar a les àrees afectades, obres de conservació i reforma interior de les edificacions existents, i estaran prohibides les obres d'ampliació, substitució i nova construcció.

5. Els estudis de detall estaran integrats com a mínim pels documents següents:

a) Memòria, en la qual es descriuran detalladament les construccions i usos previstos, fent relació d'aquests amb l'organització del teixit urbà a l'àrea de planejament, així com amb l'organització de l'illa o illes en què es desenvolupi l'estudi de detall. Caldrà també justificar l'adaptació d'aquest a les previsions que per a l'àrea hagi formulat el Pla general.

b) Plànol de situació de la totalitat de l'àrea on es reflecteixi la vialitat, usos i construccions.

c) Plànol d'emplaçament de les illes i vials limítrofs amb altimetria detall a escala 1:500.

d) Plànols detallats de l'organització de les construccions i usos a escala 1:100 i 1:200.

Article 178

Característiques estètiques de les edificacions

1. Les noves construccions hauran d'adaptar-se bàsicament a l'ambient estètic del sector per tal de no desentonar del conjunt en què estiguessin situades. 

2. Les construccions a llocs immediats a béns culturals d'interès nacional o local, o simplement inventariats a l'annex V, hauran d'harmonitzar-se amb els mateixos.

3. La composició de les façanes dels edificis és lliure, excepte en els supòsits de l'apartat anterior, o quan siguin inclosos en conjunts inventariats a l'annex V.

4. A la clau 1 (nucli antic) s'exigirà, excepte casos excepcionals suficientment justificats, que les alçades de cornises, remats, buits de balcons i finestres, i demés elements compositius, segueixin les normes tradicionals de composició, i es prohibeix l'ús de materials que no harmonitzin amb el caràcter del barri.

5. A la resta de zones d'alineació a vial, la llibertat de composició de façanes s'entén dins els marges que no donin lloc a edificacions extravagants o impròpies del seu emplaçament.

6. A les zones d'edificació aïllada, els espais no edificats visibles des de la via pública han de destinar-se a jardí o espai lliure amb instal·lacions compatibles amb ell, com ara piscines o pistes esportives enjardinades. Sempre es respectarà l'enjardinament a les superfícies amb front a via pública.

7. Podran denegar-se llicències d'edificació quan, a criteri justificat dels serveis tècnics municipals, es produeixi incompliment dels apartats anteriors.

Secció segona

Zona d'edificació antiga i tradicional (clau 1)

Article 179

Definició

Comprèn aquesta zona el nucli antic de la població, així com sectors confrontants, consolidats per l'edificació segons un procés d'urbanització tradicional i caracteritzats per una tipologia similar.

Article 180

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació serà el d'alineació de vial, amb edificació contínua entremitgeres, conservant les característiques de l'edificació actual, així com les alineacions existents o que es dictin.

Article 181

Condicions d'estètica

1. A les noves edificacions es vetllarà pel manteniment de les condicions i elements arquitectònics tradicionals. Les cobertes de les edificacions es construiran a dues aigües amb vessant cap al carrer, amb teula àrab, podent incloure pannells de captació solar, canaló de ràfec per a la recollida d'aigües pluvials i l'entubat fins al clavegueró.

2. Quan no s'utilitzin com a acabat els propis materials constructius o de tancament, les façanes s'acabaran en colors terrossos.

Article 182

Edificabilitat i condicions de l'edificació

1. Als plànols d'ordenació detallats N3.1, N3.2 i N4 a escala 1:2.000 d'aquest Pla, es grafien i defineixen les condicions d'edificació, ocupació màxima, nombre de plantes, l'alçada màxima i la fondària edificable, aquestes, juntament amb els patis d'illa, configuraran la composició i distribució de l'edificabilitat prevista pel Pla per a cada illa.

2. Tots aquells volums que eren edificables en planta baixa al Pla general d'ordenació que es revisa, i pel present assoleixen major alçada, s'hauran d'estar a les condicions següents:

a) Ocuparan tot el front de la parcel·la fins a enllaçar amb les edificacions veïnes, i per tant sense donar lloc a patis a façana per ventilar edificacions preexistents o l'edificació pròpia.

b) En el cas concret del solar Plaça Ventura Gasol 12, edificable en planta baixa, no s'admetran obertures a la plaça.

Article 183

Quadre d'alçades

1. S'estableix el quadre d'alçades màximes següent:

Planta baixa (PB): 4,25 metres.

Planta baixa i una planta (PB+1PP): 7,30 metres.

Planta baixa i dues plantes (PB+2PP): 10,35 metres.

Planta baixa i tres plantes (PB+3PP): 13,40 metres.

A més, al plànol normatiu N4 es grafia i defineix el nombre de plantes, especificant en quins casos aquestes són superiors a les previstes pel Pla que es revisa. Per assolir aquest nombre de plantes caldrà que l'amplada de façana sigui suficient per als accessos als habitatges, a garatge amb el mínim de places previstes segons normativa, i a un local comercial en planta baixa, o bé que resulti suficientment garantit que es tracta d'un habitatge unifamiliar.

2. Es prohibeix la descomposició de la planta baixa en semisoterrani i entresol, quedant expressament prohibits els àtics i sobreàtics.

3. Per sobre de l'alçada reguladora només s'admetran la coberta, xemeneies, antenes, cossos d'ascensor i escala. Es regula d'acord amb l'article 120.

4. La coberta serà inclinada amb pendent màxim de 30% i acabada amb teula àrab, però sense restricció de materials en quant a la possibilitat d'incorporar captació solar per sistemes actius o passius. També s'admetrà la coberta plana si es justifica estèticament i/o per motius de captació solar o de construcció de cobertes ecològiques.

5. L'alçada reguladora màxima del carrer Baixada del Castell es prendrà des de l'avinguda Pau Casals.

Article 184

Edificacions als patis d'illa

No es permeten les edificacions o instal·lacions permanents als patis d'illa, qualsevol que siguin les seves característiques o destí, amb excepció de les ocupacions que figuren al plànol N4, que podran edificar-se en planta baixa.

Article 185

Cossos i elements sortints

Es prohibeixen els cossos i elements sortints amb les excepcions següents:

1. S'admeten balcons que no sobresurtin més de 20 cm, en carrers menors de 6 m d'amplada; 45 cm, en carrers de més de 6 m i menys de 12 m d'amplada; i 60 cm, en carrers majors de 12 m.

2. S'admeten sortints de cornises i ràfecs amb un màxim de 40 cm.

Article 186

Condicions d'ús

1. Predominant: habitatge. No obstant, aquest ús és prohibit a les edificacions del pati d'illa.

2. Permesos: 

Hoteler.

Residencial especial.

Restauració.

Comercial petit.

Comercial mitjà.

Oficines-serveis.

Sanitari-assistencial.

Educatiu.

Recreatiu.

Esportiu.

Sociocultural.

Indústria artesanal.

Indústria urbana.

Magatzems.

Tallers mecànics de reparació de vehicles, excloent pintura i planxisteria.

Estacionament.

Públic administratiu.

3. Prohibits: la resta d'usos no relacionats anteriorment.

Secció tercera

Zona d'edificació tancada semiintensiva (clau 2)

Article 187

Definició

Comprèn les àrees d'expansió en sectors urbans i suburbans de desenvolupament més recent, mitjançant alineacions de vial i sotmesos a un procés de densificació i congestió a través de tipus edificatoris no tradicionals. S'estableixen, en funció de les condicions i aprofitament de l'edificació, tres subzones: 

2a, procedent del Pla general d'ordenació que es revisa.

2b, procedent de l'antic sector C.

2c, procedent de l'antic sector C per acceptació d'al·legacions.

Article 188

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació serà el d'alineació de vial, amb edificació contínua entremitgeres.

Article 189

Edificabilitat i condicions d'edificació

1. L'edificabilitat i condicions d'edificació de cada subzona resulta de l'aplicació conjunta de les condicions que es defineixen en aquesta secció i tots els altres paràmetres: ocupació, nombre de plantes, fondària edificable i patis d'illa que es detallen als plànols d'ordenació N3.1, N3.2 i N4.

2. En el cas de la clau 2a, tots aquells volums que eren edificables en planta baixa al Pla general d'ordenació que es revisa, i pel present assoleixen major alçada, s'hauran d'estar a les condicions següents:

a) Ocuparan tot el front de la parcel·la fins a enllaçar amb les edificacions veïnes, i per tant sense donar lloc a patis a façana per ventilar edificacions preexistents o l'edificació pròpia.

b) En el cas concret del solar Plaça Ventura Gasol 12, edificable en planta baixa, no s'admetran obertures a la plaça.

Article 190

Suprimit

Subzona 1. Clau 2a 

Article 191

Alçades, nombre de plantes i fondàries. Façana mínima

1. S'estableix el quadre d'alçades màximes següent:

Planta baixa (PB): 4,25 metres.

Planta baixa i una planta (PB+1PP): 7,30 metres.

Planta baixa i dues plantes (PB+2PP): 10,35 metres.

Planta baixa i tres plantes (PB+3PP): 13,40 metres.

2. Es prohibeix la descomposició de la planta baixa en semisoterrani i entresol; quedant així mateix prohibits els àtics i sobreàtics.

3. Al plànol normatiu N4 es grafia i defineix el nombre de plantes i les fondàries edificables.

4. S'admeten les façanes existents amb la seva amplada actual, però resta prohibida la segregació o parcel·lació que doni com a resultat una o més façanes d'amplada inferior a 10,00 m.

Article 192

Edificacions als patis

Als patis d'illa no es permeten les edificacions o instal·lacions permanents, qualsevol que siguin les seves característiques o destí, amb excepció de les ocupacions que figuren al plànol N4, que podran ser edificades en planta baixa.

Article 193

Cossos i elements sortints

1. Es prohibeixen els cossos sortints als edificis que donin front a vials de menys de 8 metres d'amplada.

2. S'admeten els cossos sortints a les edificacions que donen front a vials de més de 8 metres d'amplada, sempre que no sobrepassin de la línia de façana una vintena part de l'amplada del carrer. La longitud màxima d'aquest cos sortint no superarà un terç de la longitud de la façana.

Article 194

Condicions d'ús

Els usos permesos en aquesta zona són els mateixos que a la zona antiga i tradicional (clau 1).

Subzona 2. Clau 2b

Article 195

Façana mínima

La façana mínima dels solars serà de 6 m.

Article 196

Fondària edificable en plantes pis

Al plànol normatiu N4 es grafien i defineixen les fondàries edificables per a les plantes pis de cada illa.

Article 197

Ocupació en planta baixa i soterrani

L'ocupació per a aquestes dues plantes és del 100% del solar.

Article 198

Alçada reguladora i voladissos

1. L'alçada reguladora màxima serà de 10,35 m, corresponents a planta baixa, amb una alçada lliure de 3,50 m, que és fixa, i dues plantes pis (PB+2PP).

2. Esquemes límit:

a) Puntal mínim de 2,50 m (habitatges) (veure annex I, gràfic 198, 2a).

b) Puntal màxim de 3,05 m (habitatges) (veure annex I, gràfic 198, 2b).

3. No s'admeten els voladissos.

Article 199

Tipologia

1. Les edificacions, si es rematen amb coberta inclinada, utilitzaran com a element d'acabat de la coberta esmentada, exclusivament la teula ceràmica, però admetent sistemes solars passius o actius d'estalvi energètic.

2. Tal i com es desprèn de les ordenances, la tipologia de les construccions serà la d'obtenir façanes planes, que podran admetre terrasses o galeries, però sempre en negatiu, és a dir, de l'alineació cap a l'interior del solar.

3. S'admetran només elements sortints tipus ràfecs, cornises, etc.

Article 200

Usos

Admet els mateixos usos que la clau 1.

Subzona 3. Clau 2c

Article 201

Condicions per a la clau 2c

1. Les condicions d'edificació són les mateixes de l'article 214 (clau 4b), excepte la façana mínima de parcel·la, que no es defineix.

2. Es fixa un màxim de 20 habitatges.

3. La tipologia i usos seran els previstos als articles 199 i 200.

Secció quarta

Zona d'edificació oberta (clau 3)

Article 202

Definició i tipus d'ordenació

1. Aquesta zona comprèn àrees de desenvolupament de la població, caracteritzada per la seva ordenació oberta en blocs aïllats de caràcter residencial.

2. El tipus d'ordenació serà el d'edificació aïllada.

3. Es distingeixen dues subclaus:

3a. El Castell.

3b. Pla Morató.

Article 203

Paràmetres reguladors per a la subclau 3a

a) L'ocupació ve fixada al plànol de zonificació.

b) Nombre de plantes: PB+2PP.

c) Alçada màxima reguladora: 10,50 m.

d) Ocupació en planta soterrani: podrà superar en un 25% l'ocupació fixada per l'edifici principal.

e) Reculada mínima a carrer: 3 metres.

f) S'estableix una densitat màxima zonal de 110 habitatges per hectàrea.

g) Totes les edificacions disposaran com a mínim d'1,50 places d'aparcament per habitatge situat dins l'edifici. La planta soterrani es destinarà a garatge amb una alçada mínima de 2,30 m i no computarà a efectes d'edificabilitat sempre i quan no sobrepassi en 0,60 m el nivell de la vorera. Els accessos a les plantes soterrani es produiran pels punts fixats al plànol d'ordenació.

h) L'espai no edificat es destinarà a jardí privat. L'àrea més propera a l'edificació podrà ésser parcel·lada per a ús exclusiu dels habitatges de la planta baixa. La resta de terrenys no edificats tindran la consideració d'espais enjardinats comuns, per a ús particular de cada promoció d'habitatges, com a tal, s'ordenarà amb elements de jardineria, arbrat, piscina o demés instal·lacions adients a aquesta finalitat.

Article 204 

Condicions d'ús per a la subclau 3a

Els usos admesos per a aquesta zona són:

1. En planta baixa:

Habitatge.

Oficines.

Comercial petit.

Socioculturals.

Administratiu.

Esportiu.

Garatge.

Educatiu.

2. En planta pis:

Habitatge.

Oficines.

Socioculturals.

Educatiu.

3. En planta soterrani:

Garatge.

Article 205

Paràmetres reguladors de la subclau 3b

Són els mateixos que els definits per a la clau 5a (cinc a), admetent-se el transvasament d'edificabilitat a les parcel·les subjectes a aquesta subclau, mitjançant Pla especial que haurà de mantenir una ocupació màxima conjunta del 40% i fixar l'ordenació de la zona.

Article 206

Condicions d'ús per a la subclau 3b

Són usos admesos per a aquesta zona:

Hoteler.

Restauració.

Esportiu.

Aparcament.

Article 207

Anul·lat

Secció cinquena

Zona d'edificació en filera (clau 4)

Article 208

Definició

Aquesta zona comprèn àrees ja definides per una tipologia similar a base d'edificacions en filera, amb pati, així com els nous desenvolupaments previstos al Pla i caracteritzades per aquest tipus d'ordenació.

Article 209

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació es correspon amb el d'edificacions entre mitgeres en filera, formant fronts d'edificació continus segons la directriu de la vialitat i ajustada o no a ella en base a la possibilitat de patis anteriors.

Article 210

Subzones

S'estableixen, en funció de les condicions i aprofitament de l'edificació, quatre subzones: 4a, 4b, 4c i 4d.

La clau 4a es correspon amb la clau 4 del Pla general d'ordenació que es revisa. La clau 4b procedeix de l'antic sector C en sòl urbanitzable. La clau 4c procedeix de l'antic sector E, el Castell. Finalment, la clau 4d es limita a un front d'illa amb façana al carrer Mossèn Jacint Verdaguer.

Subzona 1. Clau 4a

Article 211

Condicions de l'edificació

1. Patis anteriors. És el sòl lliure d'edificació que correspon a la separació entre l'alineació de vialitat i la d'edificació. Queda fixat al plànol N4, i hi ha casos en que no existeix per situar-se l'edificació alineada a vial.

2. Fondària edificable. S'estableix de forma gràfica al plànol d'ordenació N4.

3. Nombre de plantes. Planta baixa i una planta (PB+PP).

4. Alçada reguladora. Es fixa en 6,10 metres.

5. Front mínim de parcel·la. Es fixa en 6 metres per a cada habitatge.

No es permeten les edificacions o instal·lacions permanents als patis, anteriors i posteriors, els quals tindran la consideració de verd privat.

Article 212

Cossos i elements sortints

1. Es prohibeixen de manera expressa els cossos tancats sortints de les línies d'edificació definides al Pla.

2. Els cossos oberts i elements sortints tindran com a màxim un voladís d'1 m des de la línia de façana i ocuparan com a màxim 2/3 de la mateixa.

Article 213

Condicions d'ús

L'ús predominant d'aquesta zona és el d'habitatge unifamiliar.

Els usos compatibles en aquesta zona són els que es disposen en aquestes normes per a la zona d'ordenació antiga i tradicional (clau 1), excepte la indústria urbana.

Subzona 2. Clau 4b

Article 214

Condicions de l'edificació

1. Agrupació màxima de set habitatges en filera, admetent aïllats i aparellats.

2. Parcel·la mínima. Es fixa en 250 m2 per habitatges agrupats o aparellats, i 400 m2 per unifamiliar en aïllada.

3. Ocupació màxima. Ve limitada per la línia màxima d'edificació que s'estableix de forma gràfica al plànol d'ordenació N4.

4. Nombre de plantes. Planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

5. Alçada reguladora. Es fixa en 9,15 metres. 

6. Front mínim de parcel·la. Es fixa en 9 metres per a cada habitatge agrupat o aparellat, i en 14 m per als aïllats.

7. Sostre edificable. El coeficient d'edificabilitat serà de 0,80 m2 de forjat per cada m2 de solar.

8. Separació de testeres: 2,50 m, amb tractament de façana.

Article 215

Tipologia

1. Les edificacions, si es rematen amb coberta inclinada, només podrà utilitzar-se com a element d'acabat de la coberta esmentada, la teula ceràmica.

2. Cada unitat d'habitatge s'estudiarà, en el seu aspecte exterior, amb una composició clara d'ella mateixa amb la resta de façana ja construïda. Aquesta composició es relacionarà amb tonalitats de façana, tipus de teula, etc.

3. Les mitgeres que resultin al descobert, per l'aplicació de les pròpies ordenances, tindran tractament de façana. Aquest acabat serà sempre obligació del propietari que construeixi l'últim lloc.

4. Els projectes d'edificació, llevat dels casos d'habitatges aïllats, seran com a mínim de 2 habitatges (edificació aparellada) i hauran de complir i mantenir una unitat compositiva única.

5. En el material a utilitzar, dominarà el totxo vist. Els arrebossats o estucats seran de colors i tons terrossos. En el cas de les cobertes inclinades, només podrà emprar-se la teula ceràmica.

Article 216

Usos

S'admet únicament l'ús d'habitatge unifamiliar.

Són usos permesos: oficines i sanitari-assistencial.

Són usos compatibles el d'estacionament limitat a les necessitats del propi habitatge.

Subzona 3. Clau 4c

Article 217

Paràmetres reguladors

L'ocupació ve fixada al plànol N4.

Ocupació en planta soterrani: podrà superar en un 15% l'ocupació fixada per l'edifici principal.

Reculada mínima a carrer: 3 metres.

Nombre de plantes: PB+1P+golfes.

Alçada màxima reguladora: 8 metres.

Article 218

Coberta

La coberta serà inclinada a dues o quatre vessants, amb un pendent màxim del 30%. Tanmateix es permetrà inserir terrats plans dins el pla de coberta. El material serà teula de color rogent coberta. Els plans de coberta inclinada hauran d'arrencar com a màxim 60 cm del pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa. L'espai sotacoberta resultant, serà habitable i a partir d'1,50 metres d'alçada computarà a efectes del càlcul del sostre edificable. Aquests espais no formaran unitat independent en el registre i s'hauran de vincular als habitatges immediatament inferiors. El ràfec de coberta tindrà un front màxim de 15 cm de gruix.

Article 219

Cossos sortints

S'admeten els cossos sortints oberts o tancats per fora del perímetre fixat, amb un vol màxim d'un metre. La superfície en planta dels cossos sortints tancats computarà als efectes de la superfície de sostre edificable, no serà així als cossos sortints oberts, la superfície dels quals no computarà.

Article 220

Condicions d'ús

L'únic ús permès serà el d'habitatge, amb les tipologies següents:

HF1. Habitatges unifamiliars.

HF2. Habitatges bifamiliars.

Al plànol N3.2 es fixa el nombre màxim d'habitatges per a cada unitat de zona.

Subzona 4. Clau 4d

Article 221

Paràmetres reguladors

L'ocupació ve fixada al plànol N4, reservant una fondària mínima de 3,00 m per al jardí posterior, i alineant l'edificació al carrer Mossèn Jacint Verdaguer.

Façana mínima: 8,00 m.

L'ocupació en planta soterrani serà la mateixa de planta baixa.

Nombre de plantes: PB+1P+golfes.

Alçada reguladora màxima: 8,00 m.

Coberta segons la normativa general.

Article 222

Cossos i elements sortints

Es prohibeixen els cossos i elements sortints amb les excepcions següents:

1. S'admeten balcons que no sobresurtin més de 20 cm, en carrers menors de 6 m d'amplada; 45 cm, en carrers de més de 6 m i menys de 12 m d'amplada; i 60 cm, en carrers majors de 12 m.

2. S'admeten sortints de cornises i ràfecs amb un màxim de 40 cm.

Article 223

Condicions d'ús

L'ús predominant d'aquesta zona és el d'habitatge unifamiliar.

Els usos compatibles en aquesta zona són els que es disposen en aquestes normes per a la zona d'ordenació antiga i tradicional (clau 1), excepte la indústria urbana.

Secció sisena 

Zona d'edificació aïllada unifamiliar (clau 5)

Article 224

Definició

Comprèn aquesta zona àrees de sòl urbà caracteritzades pel seu ús d'habitatge de caràcter unifamiliar, de baixa densitat i amb disposició aïllada de l'edificació.

Article 225

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada.

Article 226

Subzones

S'estableixen, en funció de les condicions i aprofitament de l'edificació, sis subzones: claus 5a, 5b, 5c, 5d, 5e i 5j.

Article 227

Condicions comunes d'edificació

1. L'alçada reguladora màxima s'estableix en 9,15 metres, equivalent a planta baixa i dos plantes pis (PB+2PP).

2. L'alçada reguladora màxima haurà d'aplicar-se a partir de la cota natural del terreny, en tota la seva extensió i amb respecte a cada punt de l'edificació, sense que s'admetin alteracions de la cota esmentada als efectes del càlcul d'alçada.

3. Per sobre de l'alçada reguladora no es permet cap tipus d'edificació o instal·lació, excepte xemeneies, antenes i cobertes.

4. L'ocupació en soterrani haurà de reduir-se a la projecció de l'edificació.

Article 228

Condicions dels murs de contenció

No s'admeten moviments de terres i excavacions que suposin la construcció de murs de contenció majors de 3,00 metres a l'interior de la parcel·la, o als límits a vial. En aquest darrer cas, s'admetrà per sobre una tanca translúcida d'1,20 m d'alçada màxima.

Article 229

Tanques de les parcel·les

Segons l'article 132.

Article 230

Limitacions sobre parcel·la

1. A cada subzona s'estableix la superfície de parcel·la mínima.

2. Excepcionalment, es permetrà l'edificació en parcel·les, de dimensió menor a la mínima, sempre i quan la parcel·la consti inscrita al Registre de la propietat, amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquest Pla. Les condicions d'edificació es reduiran en el percentatge en què la parcel·la no assoleixi la superfície mínima.

Article 231

Limitació d'ocupació en parcel·les amb pendent

1. A partir de pendents del terreny superiors al 25%, l'ocupació es redueix en una tercera part; si el pendent és superior al 45%, l'ocupació es redueix a la meitat. Els terrenys amb pendent superior al 80% no seran edificables.

2. A efectes d'aplicació d'aquest article es considerarà la línia de pendent màxim entre dos límits oposats del solar.

Article 232

Sòls no ocupats per l'edificació

Les porcions de parcel·la no ocupables per l'edificació es consideraran afectes d'un mode permanent a l'ús de l'espai lliure privat, destinat a zones d'esbarjo i repòs dels habitants de l'habitatge. Aquests sòls no podran ser parcel·lats, ni venuts amb posterioritat, amb independència de la totalitat del solar que inclou la construcció aixecada, quan aquesta respongui als paràmetres de la parcel·la primitiva.

Article 233 

Condicions d'ús

Ús predominant: habitatge unifamiliar.

Usos compatibles:

a) Comercial petit, amb ocupació menor de 200 m2 de sostre.

b) Educatiu, cultural.

c) Esportiu, admès a instal·lacions a l'aire lliure.

d) Indústria artesanal.

e) Sanitari-assistencial.

f) Residencial especial.

g) Restauració només en planta baixa.

h) Oficines i serveis.

i) Públic-administratiu.

Article 234

Habitatges aparellats

1. Es permet l'agrupació de dos habitatges, sense deixar separació entre ells, havent-se de projectar ambdós edificis amb una sola composició arquitectònica, i amb parcel·la com a mínim doble de la mínima, i amb façana també doble de la mínima.

2. Aquesta composició aparellada serà obligatòria en aquelles parcel·les contigües a edificació construïda d'acord amb aquesta composició.

3. Hauran de complimentar-se les altres condicions d'edificació que s'estableixen en aquestes normes.

4. S'admeten com a aparellats els casos existents a l'aprovació inicial d'aquestes Normes urbanístiques, en els quals es situa un habitatge sobre l'altre amb parcel·la com a mínim doble de la mínima.

Subzona 1. Clau 5a

Article 235

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima edificable serà de 400 m2. S'accepten les parcel·les del sector Can Boatell inscrites al Registre de la propietat amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquestes Normes urbanístiques, i amb superfície igual o superior a 10.000 pm2 (377,81 m2).

Article 236

Condicions de l'edificació

1. Ocupació. L'ocupació màxima sobre parcel·la serà del 40%.

2. Façana mínima de parcel·la. Es fixa en 14 metres.

3. Separacions de l'edificació als límits de parcel·la. S'estableix la distància mínima de 4 metres al vial i de 3 metres amb respecte als altres límits.

4. L'índex d'edificabilitat neta es fixa en 0,80 m2 sostre/m2 sòl.

Article 237

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars s'admeten a les situacions següents:

1. En línia de façana al vial sempre que estiguin encastades al terreny, separades o no de la parcel·la veïna.

2. Unides o no a la construcció principal i respectant les distàncies a parcel·les veïnes.

3. Unides a la partió amb parcel·la sempre que hi hagi el compromís de construcció apariada, i tant si l'edificació auxiliar és unida a l'edificació principal com si és separada d'aquesta.

En tots els casos l'ocupació màxima serà del 5% de la parcel·la, sense suposar augment de l'ocupació màxima permesa a la subzona, i l'alçada màxima serà de 3,30 m sobre la cota natural del terreny.

Subzona 2. Clau 5b

Article 238

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima edificable serà de 600 m2.

Article 239

Condicions de l'edificació

1. Ocupació. L'ocupació màxima sobre parcel·la serà del 30%.

2. Façana mínima de parcel·la. Es fixa en 15 metres.

3. Separacions mínimes als límits de parcel·la. S'estableix en 4 metres respecte del front a vial i en 3 metres respecte dels altres límits.

4. L'índex d'edificabilitat neta es fixa en 0,72 m2 sostre/m2 sòl.

Article 240

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars s'admeten a les situacions següents:

1. En línia de façana al vial sempre que estiguin encastades al terreny, separades o no de la parcel·la veïna.

2. Unides o no a la construcció principal i respectant les distàncies a parcel·les veïnes.

3. Unides a la partió amb parcel·la sempre que hi hagi el compromís de construcció apariada, i tant si l'edificació auxiliar és unida a l'edificació principal com si és separada d'aquesta.

En tots els casos l'ocupació màxima serà del 5% de la parcel·la, sense suposar augment de l'ocupació màxima permesa a la subzona, i l'alçada màxima serà de 3,30 m sobre la cota natural del terreny.

Subzona 3. Clau 5c

Article 241

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima edificable serà de 800 m2.

Mitjançant la tramitació d'un estudi de detall, s'admet agrupar dins una parcel·la el nombre d'habitatges resultant de descomptar de la superfície total, la vialitat interior necessària (d'amplada mínima 6,00 m) i dividir el resultant per 800, de manera que cada unitat resultant tingui una superfície mínima neta de 800 m2. 

En aquest cas, cal donar compliment adequat a les condicions següents:

a) Les unitats resultants s'han d'adaptar a la fórmula de condomini (règim de propietat horitzontal).

b) La meitat de les unitats resultants hauran de tenir, si més no, façana a carrer.

c) La façana a carrer haurà de ser, en tot cas, no inferior a 20 m.

d) A la totalitat de les subparcel·les s'hi ha de poder inscriure una circumferència de 20 m de diàmetre.

e) El conjunt ha de disposar d'un únic accés rodat a la via pública.

Article 242

Condicions de l'edificació

1. Ocupació. L'ocupació màxima sobre parcel·la serà del 20%.

2. Façana mínima de parcel·la. Es fixa en 20 metres.

3. Separacions mínimes als límits de parcel·la. S'estableix en 5 metres respecte del front de vial i en 4 metres respecte dels altres límits.

4. L'índex d'edificabilitat neta es fixa en 0,55 m2 sostre/m2 sòl.

Article 243

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars s'admeten a les situacions següents:

1. En línia de façana al vial sempre que estiguin encastades al terreny, separades o no de la parcel·la veïna.

2. Unides o no a la construcció principal i respectant les distàncies a parcel·les veïnes.

3. Unides a la partió amb parcel·la sempre que hi hagi el compromís de construcció apariada, i tant si l'edificació auxiliar és unida a l'edificació principal com si és separada d'aquesta.

En tots els casos l'ocupació màxima serà del 5% de la parcel·la, sense suposar augment de l'ocupació màxima permesa a la subzona, i l'alçada màxima serà de 3,30 m sobre la cota natural del terreny.

Subzona 4. Clau 5d

Article 244

Definició

Comprèn les finques directament afectades per l'obertura del perllongament del carrer Camí Vell del Coll, en les que es canvia el tipus d'ordenació de la clau 5a pel d'ordenació segons volumetria determinada, segons les condicions següents:

a) Al plànol d'ordenació N4 es determina l'ocupació de l'edificació i nombre de plantes permès. La segona planta tindrà una ocupació màxima del 50% de la planta baixa.

b) Aquesta ocupació resulta del càlcul del sostre màxim obtenible tenint en compte la superfície original del solar, és a dir, inclòs el fragment que ocuparà el nou carrer a obrir.

Article 245

Condicions de l'edificació

Pel que fa a les condicions de l'edificació, regeixen per a aquest tipus d'ordenació les disposicions comunes a la subzona de clau 5a que no entrin en contradicció amb la mateixa.

Article 246

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars s'admeten a les situacions següents:

1. En línia de façana al vial sempre que estiguin encastades al terreny, separades o no de la parcel·la veïna.

2. Unides o no a la construcció principal i respectant les distàncies a parcel·les veïnes.

3. Unides a la partió amb parcel·la sempre que hi hagi el compromís de construcció apariada, i tant si l'edificació auxiliar és unida a l'edificació principal com si és separada d'aquesta.

En tots els casos l'ocupació màxima serà del 5% de la parcel·la, sense suposar augment de l'ocupació màxima permesa a la subzona, i l'alçada màxima serà de 3,30 m sobre la cota natural del terreny.

Subzona 5. Clau 5e

Article 247

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima edificable serà de 500 m2.

S'admet l'edificació d'habitatges aparellats.

Article 248

Condicions de l'edificació

1. Ocupació. L'ocupació màxima sobre parcel·la serà del 30%.

2. Façana mínima de parcel·la: es fixa en 18 m.

3. Separacions mínimes als límits: s'estableix en 4 metres respecte del front de vial i en 3 metres respecte dels altres límits.

4. Índex d'edificabilitat neta: es fixa en 0,80 m2 sostre/m2 sòl.

Article 249

Edificacions auxiliars

Les construccions auxiliars s'admeten a les situacions següents:

1. En línia de façana al vial sempre que estiguin encastades al terreny, separades o no de la parcel·la veïna.

2. Unides o no a la construcció principal i respectant les distàncies a parcel·les veïnes.

3. Unides a la partió amb parcel·la sempre que hi hagi el compromís de construcció apariada, i tant si l'edificació auxiliar és unida a l'edificació principal com si és separada d'aquesta.

En tots els casos l'ocupació màxima serà del 5% de la parcel·la, sense suposar augment de l'ocupació màxima permesa a la subzona, i l'alçada màxima serà de 3,30 m sobre la cota natural del terreny.

Subzona 6. Clau 5f

Article 249 bis

Condicions per a la clau 5f

Són les mateixes de la clau 5c, amb l'única variant d'admetre habitatge aparellat dins la parcel·la mínima de 800 m2.

Secció setena 

Ordenació especial (clau 6)

Article 250

Definició

Correspon a l'illa delimitada pels carrers Anselm Clavé, avinguda Comas i Masferrer, carrer Major i plaça Damià Mateu.

Article 251 

Condicions de l'edificació

1. Són les que estableix l'ordenació d'illa delimitada pels carrers d'Anselm Clavé, avinguda Comas i Masferrer, carrer Major i plaça Damià Mateu, corresponent a l'ordenació de la Caixa d'Estalvis, amb aprovació definitiva de 23 d'agost de 1962.

2. En el no definit per l'ordenació seran d'aplicació les normes de la zona residencial semiintensiva clau 2.

Secció vuitena 

Zona de conservació de l'estructura urbana i edificatòria (clau 7)

Article 252

Definició

Rep aquesta qualificació el sòl urbà, amb edificacions aïllades i entorns enjardinats d'interès, que aquest Pla protegeix i conserva.

Article 253

Edificabilitat i usos

1. Són usos admesos:

Habitatge unifamiliar. S'admet també un segon habitatge sempre i quan no es produeixi subdivisió de parcel·la, ni règim de propietat horitzontal.

Hoteler, residencial especial, restauració, oficines, serveis, sanitari-assistencial, educatiu, sociocultural i/o públic-administratiu.

2. Es permeten totes les obres de consolidació, modernització i millora que, tendint a un funcionament i/o manteniment més adequat, no desvirtuïn el caràcter de l'edifici ni dels espais enjardinats.

3. Es permeten obres d'ampliació i/o nova construcció que no desvirtuïn el caràcter de l'edifici ni dels espais enjardinats en la més favorable de les condicions següents:

a) La suma del sostre existent més l'ampliat no superarà un índex d'edificabilitat neta sobre parcel·la de 0,30 m2 sostre/m2 sòl.

b) El sostre de l'ampliació no superarà el 10% del sostre existent.

A més, l'ocupació en planta de la nova edificació no superarà el 10% de la superfície del solar.

4. S'exceptua dels paràmetres anteriors el Castell, que pel seu valor històric i arquitectònic no admet ampliacions.

5. S'admeten plantes soterrani desvinculades del sòl ocupat per l'edificació principal sempre que sigui possible la restitució fidel del jardí afectat per les obres.

Article 254

Tipus d'ordenació

L'ordenació en aquesta zona correspon al tipus d'edificació aïllada.

Secció novena

Zona industrial (clau 8)

Article 255

Definició

Aquesta zona correspon als sòls urbans destinats exclusivament a activitats industrials.

Article 256

Subzones

En funció del tipus d'ordenació i de les condicions d'edificació i d'ús es distingeixen tres subzones, claus 8a, 8b i 8c.

La clau 8a correspon a Flamagas, i recull la modificació puntual del Pla general d'ordenació aprovada per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona en sessió del 13 de març de 2002.

La clau 8b correspon als antics sectors F1 i G2.

La clau 8c correspon al triangle format per la riera de Vilamajor, la carretera C-251 i el límit del terme municipal.

Article 256 bis

Condicions d'ús

A més dels definits específicament per a cada subclau, s'admeten com a compatibles:

a) Restauració.

b) Comercial petit, mitjà i gran.

c) Oficines, les pròpies de cada indústria.

d) Públic-administratiu.

e) Educatiu.

f) Recreatiu.

g) Esportiu

h) Estacions de servei.

Subzona 1. Clau 8a

Article 257

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació serà el d'edificació segons edificació aïllada, amb parcel·la única.

Article 258

Condicions de l'edificació

1. L'ocupació màxima permesa sobre parcel·la serà del 40%.

2. Les edificacions hauran de separar-se de l'alineació oficial 5 metres. Aquesta mateixa distància haurà de guardar-se als altres límits de la parcel·la. Les franges perimètriques dels solars que queden com a conseqüència de la separació als límits, hauran de ser destinades a jardí o sòl lliure.

3. L'alçada màxima s'estableix en 12 metres, corresponents a planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP).

Article 259

Condicions d'ús

S'admeten com a usos predominants els definits per l'article 75, indústria separada (16D) (contemplats a la categoria 5a del Pla que es revisa) i magatzems (16E). Les llicències d'obres i d'activitats es supeditaran a les mesures correctores que en garanteixin la seguretat.

Són compatibles:

a) Oficines, les pròpies de l'indústria.

b) Públic-administratiu.

c) Educatiu.

d) Recreatiu.

e) Esportiu.

f) Estacions de servei.

Subzona 2. Clau 8b

Article 260

Tipus d'ordenació i parcel·la mínima

L'edificació s'ordena segons edificació aïllada.

La parcel·la mínima serà de 600 m2, i la façana mínima de 18 m.

Article 261

Condicions de l'edificació

1. L'alçada reguladora màxima serà de 15 metres en el punt més alt de la coberta.

2. El nombre de plantes serà de planta baixa i un pis amb ocupació igual o menor que la planta baixa.

3. L'ocupació màxima és del 70% de la parcel·la.

4. L'edificabilitat permesa és de 0,91 m2sostre/m2 sòl.

5. Separació a vial: 10 m a l'antic sector F1, i a l'antic sector G2 la separació és lliure, podent arribar a l'alineació a vial. 

6. Separació a altres límits: 5 m.

7. L'accés als locals industrials serà independent del de l'habitatge del porter si n'hi ha.

8. L'accés de mercaderies serà exclusiu i independent del de personal fins a la línia de façana.

9. L'edifici disposarà d'una zona de càrrega i descàrrega de mercaderies on hi tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o indústria amb capacitat suficient, i un accés que permeti l'entrada i sortida de vehicles sense maniobres a la via pública.

10. S'admetran construccions auxiliars en les condicions següents:

a) Edificacions per a controls d'accés, en les condicions de l'article 131, admetent-se a línia de façana però complint les separacions a veïns.

b) Coberts per a aparcament, s'admetran excents o adossats a la construcció principal, separant-se un mínim de 5 m de qualsevol límit de parcel·la.

Article 262

Condicions d'ús

Ús predominant: industrial definit a l'article 75 com a indústria agrupada (16C), indústria separada (16D), serveis tècnics mediambientals (16F) i tallers de reparació (16G).

Usos compatibles; a més dels de l'article 256 bis:

a) S'admet l'ús d'habitatge només en el cas de porteries o d'habitatge per al vigilant, en un màxim d'un per cada instal·lació industrial o activitat.

b) Magatzem.

Subclau 3. Clau 8c

Article 263

Condicions per a la clau 8c

1. L'edificació s'ordena segons edificació aïllada.

2. Els paràmetres edificatoris són:

S'admetrà una única parcel·la indivisible apta per a establiments industrials de superfície bruta edificada com a mínim de 300 m2 cada un.

Ocupació màxima: 40%.

Edificabilitat neta màxima: 0,60 m2 sostre/m2 sòl.

Reculades: 10 m a tots els límits.

Alçada màxima: 9 metres.

3. Els usos són els de l'article 262.

Secció desena 

Sòl urbà inclòs en unitats d'actuació

Article 264

Unitats d'actuació. Tractament

1. Per completar i/o adaptar les determinacions establertes en aquest Pla general i fer efectives les cessions previstes pel mateix, es delimiten unitats d'actuació en sòl urbà.

2. Per al desenvolupament de les unitats d'actuació caldrà tramitar la figura urbanística corresponent, que en la majoria dels casos serà un Pla especial o un estudi de detall, seguits dels projectes d'urbanització i compensació o reparcel·lació corresponents.

3. A la resta de casos, en els quals la unitat d'actuació procedeix de sòl urbanitzable pendent únicament d'execució del projecte d'urbanització, no caldrà cap figura urbanística nova per al seu desenvolupament.

4. Les fitxes particularitzades de les unitats d'actuació s'adjunten com a annex número 1 en aquestes normes.

Article 265

Objectius i característiques de les unitats d'actuació

Per a cada unitat d'actuació són les següents:

Unitat d'actuació 1. Turó Tres Pins.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: cessió i urbanització d'un tram de vial.

Superfície: 0,50 ha.

Edificabilitat: 0,74 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: edificació aïllada. Claus 5a i 5b.

Unitat d'actuació 2.1. La Vorada.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: cessió i urbanització d'un tram de vial.

Superfície: 0,17 ha.

Edificabilitat: 0,78 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: edificació aïllada. Claus 5a i 5d.

Unitat d'actuació 2.2. La Vorada.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: cessió i urbanització d'un tram de vial.

Superfície: 0,085 ha.

Edificabilitat: 0,63 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: edificació aïllada. Clau 5d.

Unitat d'actuació 3. Collsabadell / F. Marés.

Desenvolupament: estudi de detall per redefinir els volums edificatoris, que en qualsevol cas hauran de poder disposar de ventilació creuada, i projecte de reparcel·lació.

Objectius: distribuir l'edificabilitat.

Superfície: 0,88 ha (no inclou vialitat).

Edificabilitat: segons determinacions gràfiques.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: Clau 4a.

Unitat d'actuació 4. 

Desenvolupament: Pla especial.

Objectius: ordenació de l'illa, cessió d'espai lliure i urbanització.

Superfície: 13.093 m2.

Edificabilitat: 1,40 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: a definir pel Pla especial.

Cessió mínima de 3.000 m2 en una sola peça.

Les alçades seran de PB+2P, recomanant-se tipologies similars a les previstes per a l'entorn.

Unitat d'actuació 5.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: ordenació de l'edificació i compensació entre propietaris.

Superfície: 0,20 ha.

Edificabilitat: 1,91 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: bloc alineat a vial en illa tancada. Clau 2a.

Unitat d'actuació 6.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: ordenació de l'edificació i compensació entre propietaris.

Superfície: 0,28 ha.

Edificabilitat: 1,66 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: bloc alineat a vial en illa tancada. Clau 2a.

Unitat d'actuació 7. Darrera estació.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: ordenació de l'edificació, cessió i urbanització del passatge.

Superfície: 2.606 m2.

Edificabilitat: 1,18 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: bloc alineat a vial en illa tancada. Clau 2a.

Es faran les cessions pertinents per recuperar el carreró existent.

Es preveurà aparcament per sobre de les necessitats mínimes establertes per aquestes Normes urbanístiques.

Unitat d'actuació 8. Comas Masferrer.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: resoldre volumètricament el conjunt, en especial la façana a Comas Masferrer. Requereix compensació entre els propietaris per ajustar càrregues i beneficis del planejament.

Superfície: 0,18 ha.

Edificabilitat: 1,00 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: lliure, evitant les mitgeres al descobert, i protegint els til·lers existents a la cantonada Comas Masferrer / Doctor Flèming.

Aquest nou front tanca l'illa pel carrer Barcelona.

Unitat d'actuació 9. F1, POL 1A.

Desenvolupament: execució del projecte d'urbanització.

Objectius: completar la urbanització.

Superfície: 113.514 m2.

Edificabilitat: 0,93 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: industrial.

Tipus d'ordenació: ordenació aïllada. Clau 8b.

Unitat d'actuació 10. Suprimida.

Unitat d'actuació 11. Suprimida.

Unitat d'actuació 12. carrer Verge del Prat.

Desenvolupament: Pla especial.

Objectius: tancament del sòl urbà.

Superfície: 2,04 ha.

Edificabilitat: 0,45 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: ordenació aïllada. Clau 5b.

L'àrea ocupada per la Torre Sureres i el bosquet d'alzines és qualificada com a clau 7, i en qualsevol cas es mantindrà i potenciarà la vegetació existent.

Unitat d'actuació 13. Suprimida.

Unitat d'actuació 14. Front dels ferrocarrils catalans entre Mogent i Ripoll.

Desenvolupament: estudi de detall.

Objectius: redefinir volums i completar la urbanització dels vials als que dóna front.

Superfície: 0,14 ha.

Edificabilitat: 0,90 m2 sostre/m2 sòl.

Ús dominant: residencial.

Tipus d'ordenació: edificació en filera. Clau 4a.

Unitat d'actuació 15. Pins Rosés.

Es tracta d'una unitat d'actuació conjunta amb Cardedeu, i a desenvolupar mitjançant Pla especial.

La RPGO de Cardedeu definirà les condicions exactes per al Pla especial en base als criteris següents:

Ús global: hoteler i estacions de servei.

Usos compatibles: a determinar pel Pla especial.

Edificabilitat: entre 0,20 i 0,30 m2 sostre/m2 sòl.

Superfície inclosa dins el terme municipal de Llinars del Vallès: 5.286 m2.

Capítol quart

Regulació dels sectors de sòl urbanitzable

Article 266

Característiques específiques dels sectors

1. Els sectors que estableix el Pla contenen les zones que assenyalen els plànols d'ordenació i els sistemes fixats normativament, que els plànols d'ordenació poden preveure indicativament en tot o en part. Cadascun d'ells es caracteritza, a més, per les característiques específiques, descrites als articles següents.

Com a resum s'adjunta el quadre següent on hi consta superfície de cada sector, índex d'edificabilitat bruta, ús global o predominant, densitat d'habitatges per ha, i nombre màxim d'habitatges.

Sector A:

Superfície: 5,82 ha.

Densitat: 55 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 320.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,650 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 40%.

Sector B:

Superfície: 25,79 ha.

Densitat: 30 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 787.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,300 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 60%.

Sector C:

Superfície: 10,64 ha.

Densitat: 20 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 212.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,350 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 50%.

Sector D:

Superfície: 14,28 ha.

Densitat: 40 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 575.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,575 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 55%.

Sector G:

Superfície: 4,79 ha.

Densitat: 40 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 191.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,500 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 50%.

Sector L:

Superfície: 4,72 ha.

Densitat: 12 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 56.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,250 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 50%.

Sector M:

Superfície: 22,00 ha.

Densitat: 20 hab/ha.

Nombre d'habitatges: 440.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,350 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: habitatge.

Cessions per a sistemes: 50%.

Sector F1-P1B:

Superfície: 1,98 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,600 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: industrial.

Cessions per a sistemes: 40%.

Sector H:

Superfície: 20,37 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: industrial.

Cessions per a sistemes: segons PPO.

Sector I:

Superfície: 34,66 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: industrial.

Cessions per a sistemes: 60%.

Sector J:

Superfície: 10,17 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: industrial.

Cessions per a sistemes: 60%.

Sector K:

Superfície: 11,00 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: industrial.

Cessions per a sistemes: 60%.

Sector N:

Superfície: 2,41 ha.

Densitat: - hab/ha.

Nombre d'habitatges: -.

Índex d'edificabilitat bruta: 0,300 m2 sostre/m2 sòl.

Ús global: equipaments privats.

Cessions per a sistemes: 50%.

2. Als sectors residencials, el PPO corresponent fixarà les tipologies adients per facilitar la implantació de l'edificació i diversificar l'oferta.

3. A cada sector o subsector s'hi constituirà una entitat urbanística col·laboradora per a les finalitats previstes a l'article 117 de la Llei 2/2002 i, específicament, per al manteniment de la urbanització durant cinc anys a partir de la recepció de les obres d'urbanització.

4. Amb caràcter general, els PPO preveuran recorreguts de carril bici.

5. Es tindran en compte les determinacions de l'article 171 d'aquestes Normes urbanístiques en tots aquells sectors travessats per rieres, o que en siguin veïns.

Article 267

Sector A

Destinat a l'ús global d'habitatge, es preveu una ordenació relativament densa que remati l'àrea d'eixample del nucli urbà.

1. Definició: situat al llarg de la riera de Matavaques, entre l'extrem W del nucli urbà compacte i l'extrem E del Turó Tres Pins.

2. Superfície: 5,82 ha.

3. Objectius: rematar el nucli urbà compacte i topogràficament poc desnivellat amb una ordenació densa.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,65 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 55 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 40%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel PPO.

8. Sistema d'actuació: cooperació.

9. Usos: habitatge.

10. Altres:

El sector assegurarà les connexions viàries entre l'antiga carretera i el sòl industrial del Mogent (antic sector F) i entre el nucli urbà i el Turó Tres Pins, segons s'indica al plànol N2.1.

El PPO tindrà en compte l'existència del torrent de Matavaques, i justificarà la solució més adequada per a la seva regulació.

El PPO tindrà en compte la necessitat de generar un espai plaça en el centre de l'ordenació.

Article 268

Sector B

Destinat a ús global d'habitatge, poden preveure's tipus d'ordenació diferents, enllaçant amb el Turó Tres Pins, i completant i rematant el desenvolupament urbà per ponent.

1. Definició: situat a ponent del Turó Tres Pins, entre la carretera C-251 i el ferrocarril.

2. Superfície: 26,25 ha.

3. Objectius: completar i tancar l'àrea urbana cap a ponent, donant lloc a una tipologia variada d'habitatge.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,300 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 30 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 60%.

7. Tipus d'edificació: preferentment ordenació en edificació aïllada unifamiliar i plurifamiliar, i fileres.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge.

10. Altres:

És de cessió obligatòria com a espai lliure l'àrea, majoritàriament de bosc, grafiada indicativament al plànol N2.1.

La vialitat principal indicativa queda indicada als plànols de la sèrie N3.

A part de la cessió de l'apartat 1 anterior, el Pla parcial haurà de preveure un mínim d'espais lliures a l'interior del sòl residencial.

L'àmbit ocupable per edificació s'ha de limitar a la part central i nord del sector, a fi de protegir les parts més aparents i minimitzar l'impacte paisatgístic: per tal, caldria protegir el màxim possible la part sud, més aparent des de l'autopista.

La urbanització de la rotonda d'accés a la carretera, així com l'obtenció dels terrenys necessaris, és una càrrega exterior assignada al sector.

Article 269

Sector C

Sector d'ús global d'habitatge, que cal enllaçar amb les àrees veïnes d'habitatge unifamiliar aïllat. El sector completa el desenvolupament urbà a llevant de can Boatell.

1. Definició: situat a llevant de can Boatell.

2. Superfície: 10,64 ha.

3. Objectius: completar i tancar l'àrea urbana cap al nord.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,350 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 20 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 50%.

7. Tipus d'edificació: ordenació en edificació aïllada, i fileres.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge.

10. Altres:

Cal estudiar la continuïtat dels sistemes d'espais lliures i viari que acompanyen el torrent Maians, i la seva connexió amb el carrer Dàlia, construint a càrrec del sector una rotonda, indicada al plànol N2.1.

La vialitat principal queda indicada al plànol N2.1.

Les cessions per a espais lliures es situaran com a separador amb el terme municipal de Sant Antoni de Vilamajor, i al llarg del torrent Maians.

La prolongació del carrer Dàlia tindrà en compte, en el seu disseny, impedir l'impacte de la major circulació de cotxes.

Article 270

Sector D

Destinat a ús global d'habitatge. Té com a finalitats completar el desenvolupament urbà entre les carreteres de Sant Celoni i Sant Pere de Vilamajor, i garantir la conservació del bosc de can Marqués.

1. Definició: àrea de can Marqués.

2. Superfície: 14,28 ha.

3. Objectius: completar i tancar l'àrea urbana cap al nord, preservant el bosc existent.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,500 m2 sostre/m2 sòl destinat a habitatge, més un complementari de 0,075 m2 sostre/m2 sòl per a usos comercial, esportiu, hoteler, restauració i recreatiu.

5. Densitat màxima: 40 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 55%.

7. Tipus d'edificació: ordenació en edificació aïllada, i fileres.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge. Complementaris els de l'apartat 4 i els que fixi el PPO.

10. Altres:

El plànol N2.1 fixa la posició de la vialitat principal.

Els espais lliures es situaran respectant íntegrament el bosc d'alzines i roures centenaris existents, modificant, si cal, la posició de la vialitat principal. El PPO i el projecte d'urbanització tindran en consideració el màxim respecte per al manteniment i millora d'aquest bosc. A més, es situarà una franja d'espai lliure com a separador amb el terme municipal de Sant Antoni de Vilamajor.

L'ús serà el residencial plurifamiliar de planta baixa més dos plantes pis i sotacoberta, llevat dels habitatges plurifamiliars del sector situats amb front a carretera que seran de planta baixa més tres plantes pis i sotacoberta. També, s'admet l'ús residencial unifamiliar de forma minoritària.

El nombre màxim d'habitatges dels terrenys grafiats al plànol adjunt, inclosos al sector D, serà de 575 habitatges dels quals 75 habitatges, com a mínim, seran de règim protegit (habitatges socials).

El percentatge de cessions per a sòl públic serà del 55% del sector en el qual estarà compresa obligatòriament la casa de can Marqués amb el bosc centenari de roures i alzines. A més a més s'haurà de cedir el 10% d'aprofitament mig del sòl privat resultant a favor de l'Ajuntament de Llinars del Vallès.

L'edificabilitat bruta per a l'ús residencial serà de 0,50 m2 sostre/m2 sòl.

L'edificabilitat bruta complementària d'ús privat (comercial, esportiu, hoteler, restauració, recreatiu), serà de 0,075 m2 sostre/m2 sòl. Aquesta edificabilitat es concentrarà, majoritàriament, a la zona situada amb front a la carretera de Sant Celoni, en el termenal nord-est del sector.

A més, es respectaran tots els pactes del conveni signat entre Gestora Immobiliària Ibèrica 2000 SL, com a propietaris dels terrenys, i l'Ajuntament de Llinars del Vallès.

Article 271

Sector G

Destinat a ús global d'habitatge. Completa un buit dins el tram urbà.

Admet tipologies aïllades i alineades a vial, unifamiliars i plurifamiliars.

1. Definició: àrea a l'est de la riera Giola i al sud de can Boatell.

2. Superfície: 4,79 ha.

3. Objectius: eliminar un buit urbà.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,500 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 40 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 50%.

7. Tipus d'edificació: ordenació en edificació aïllada i fileres.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge.

10. Altres:

Les cessions s'acumularan el màxim possible a equipaments, en la posició aproximada fixada pel plànol N2.1, i amb destí a equipament escolar.

Es preveurà també una franja d'espai lliure al llarg del torrent Maians i, en lo possible, de la riera Giola.

Article 272

Sector L

Amb ús global d'habitatge, remata al nord i connecta els dos sectors de can Boatell tallats per la riera Giola.

1. Definició: àrea al nord de la riera Giola, remat de can Boatell.

2. Superfície: 4,72 ha.

3. Objectius: completar i tancar l'àrea urbana cap al nord, millorant les connexions entre ambdues bandes de la riera Giola.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,250 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 12 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 50%.

7. Tipus d'edificació: ordenació en edificació aïllada.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge unifamiliar.

10. Altres:

Les cessions per a espais lliures i equipaments es situaran com a separador de l'àrea no urbanitzable veïna, i al llarg de la riera Giola.

S'assegurarà la connexió rodada a través de la riera Giola pel carrer de les Magnòlies.

Article 273

Sector M

Ús global d'habitatge. Completa i tanca el desenvolupament urbà al nord-est.

Admet tipologies aïllades i alineades a vial, unifamiliars i plurifamiliars.

1. Definició: àrea a ponent de can Boatell.

2. Superfície: 22,00 ha.

3. Objectius: completar i tancar l'àrea urbana a ponent.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,350 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: 20 hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 50%.

7. Tipus d'edificació: ordenació en edificació aïllada i fileres.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: habitatge.

10. Altres:

El plànol N2.1 fixa la posició de la vialitat principal.

Els espais lliures es situaran:

a) Com a separador amb el terme municipal de Sant Antoni de Vilamajor i la urbanització del Fou, com indica el plànol N2.1. 

b) En lo possible al llarg del torrent de Matavaques.

c) Al llarg de la línia elèctrica de 320 kv de can Boatell, si són necessaris per a la seva protecció.

La continuació del carrer Dàlia tindrà en compte, en el seu disseny, impedir l'impacte de la major circulació de cotxes.

La urbanització del vial prolongació carrer Dàlia entre el sector i la rotonda que es situa a l'extrem W, sobre la carretera, així com l'obtenció dels terrenys necessaris, és una càrrega exterior assignada al sector. Això no obstant, el PPO podrà estudiar la inclusió del triangle delimitat per la prolongació carrer Dàlia, carretera i límit W del sector P, condicionada a que els usos que se li assignin no siguin d'habitatge.

Article 274

Sector F1-P1B

Ús global industrial.

Correspon a un polígon no desenvolupat de l'antic sector F1.

1. Definició: resta de l'antic sector F al costat de la carretera de Mataró.

2. Superfície: 1,98 ha.

3. Objectius: completar l'antic sector F.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,600 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 40%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel Pla parcial.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: industrial.

10. Altres:

Les cessions s'acumulen el màxim possible a equipament esportiu en la posició indicada al plànol N2.1.

Les obligacions de cessió del sector no inclouen el just preu de les edificacions de propietat privada situades a la peça assenyalada com a equipament esportiu, actual piscina municipal a l'aire lliure. Segons contracte d'1 de maig de 2000 entre el propietari i l'Ajuntament, aquest té dret d'adquisició preferent sobre la finca o part d'ella, en les condicions previstes a l'article 31, en relació amb l'article 25, de la Llei d'arrendaments urbans, de 25 de novembre de 1994.

Article 275

Sector H

Can Prat, d'ús global industrial.

1. Definició: sector de can Prat.

2. Superfície: 20,37 ha.

3. Objectius: consolidació d'un sòl industrial.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: segons PPO aprovat definitivament.

7. Tipus d'edificació: segons PPO aprovat definitivament.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: industrial, que caldria limitar als que resultin compatibles amb l'entorn rural on es situen.

10. Altres:

Pendent de projecte d'urbanització i la seva aprovació.

L'illa destinada a espais lliures i equipaments situada al centre del sector es segrega i incorpora al sector K, un cop finalitzat el procés compensatori del sector.

Article 276

Sector I

D'ús global industrial, completa el gran paquet d'expansió secundària de Llinars del Vallès al llarg del Mogent.

1. Definició: àrea situada entre el ferrocarril i el Mogent, prop del terme municipal de Cardedeu.

2. Superfície: 39,78 ha.

3. Objectius: completar el desenvolupament industrial del municipi.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 60%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel PPO.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: industrial.

10. Altres:

La vialitat principal queda fixada als plànols N2.1 i N2.2.

Les cessions per a espais lliures i equipaments es reflecteixen als plànols N2.1 i N2.2, i seran objecte de tractament adequat per garantir la connexió biològica entre les àrees del Mogent i del Fou, i el parc fluvial del Mogent.

El PPO tindrà en compte les condicions per impossibilitar i/o compatibilitzar el risc d'inundació amb el sòl pròpiament industrial previstes per l'estudi d'inundabilitat annex al Pla general d'ordenació i informat favorablement per l'Agència Catalana del Aigua. Les mesures per evitar la inundabilitat no seran agressives amb l'entorn natural que envolta els sectors industrials. Es realitzaran a partir de barreres fetes amb desnivells de terra i perfectament enjardinades, acceptant-se també murs d'alçada petita integrats a l'entorn. Les espècies vegetals s'adaptaran a l'entorn natural.

Els sòls de domini públic hidràulic no entren en la compensació del sector.

a) El PPO estudiarà, i si escau durà a terme, una xarxa d'aigua autònoma, procedent de la planta potabilitzadora d'ATLL, amb la finalitat de donar cobertura a les pròpies indústries que poguessin incorporar el consum d'aigua dins el seu cicle productiu.

b) La no execució d'aquesta xarxa autònoma faria, d'acord amb l'article 75, que es denegués la llicència d'activitat per a aquests tipus d'indústries.

c) No s'autoritzaran les extraccions de l'aqüífer per a usos industrials.

Article 277

Sector J

D'ús global industrial, completa el polígon industrial de la carretera de Sant Celoni.

1. Definició: àrea al nord-est de l'antic sector G2, industrial.

2. Superfície: 10,17 ha.

3. Objectius: completar el desenvolupament industrial del municipi.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 60%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel PPO.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: industrial.

10. Altres:

Als efectes de reeixir en una acumulació màxima d'espais lliures i de protecció a la capçalera del Mogent, i de no interrompre la connexió biològica entre les àrees de Sanata i Collsabadell, es procedirà com segueix:

a) El sector inclourà els actuals sòls destinats a espais lliures i equipaments procedents de l'antic sector G2, actualment sòl urbà industrial i amb el seu procés reparcel·latori.

b) Aquests sòls es transformaran en industrials, sense entrar en la compensació del sector J.

c) La resta del sector mantindrà la proporció de 40% de sòl industrial per 60% de sòl destinat a cessions.

Els sòls de domini públic hidràulic no entren en la compensació del sector.

Les cessions per a espais lliures i/o equipaments es reflecteixen al plànol N2.1, i seran objecte de tractament adequat per garantir la connexió biològica.

El PPO tindrà en compte les mesures per impossibilitar i/o compatibilitzar el risc d'inundació amb el sòl pròpiament industrial previstes per l'estudi d'inundabilitat annex al Pla general d'ordenació i informat favorablement per l'Agència Catalana del Aigua. Les mesures per evitar la inundabilitat no seran agressives amb l'entorn natural que envolta els sectors industrials. Es realitzaran a partir de barreres fetes amb desnivells de terra i perfectament enjardinats, acceptant-se també murs d'alçada petita integrats a l'entorn. Les espècies vegetals s'adaptaran a l'entorn natural.

Article 278

Sector K

D'ús global industrial, completa el sector de can Prat i en facilita la connexió amb la carretera C-35.

1. Definició: àrea al sud-est del sector can Prat.

2. Superfície: 11,00 ha.

3. Objectius: completar el desenvolupament industrial del municipi i facilitar la connexió entre la carretera C-35 i el sector industrial de can Prat.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,400 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 60%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel PPO.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: industrial, limitant als usos que resultin compatibles amb l'entorn rural on es situen.

10. Altres:

Als efectes de reeixir en una acumulació màxima d'espais lliures i de no interrompre la connexió ecològica entre les àrees de Sanata i Collsabadell, es procedirà com segueix:

a) El sector inclourà 12.600 m2 de sòls destinats a espais lliures i equipaments procedents de l'antic sector de can Prat (sector H), situats al centre del mateix, segons plànols N1.1 i N2.1, una vegada hagi conclòs el seu procés reparcel·latori.

b) Aquests sòls es transformaran en industrials, sense entrar en la compensació del sector K.

c) La resta del sector mantindrà la proporció de 40% de sòl industrial per 60% de sòl destinat a cessions.

Les cessions per a espais lliures i/o equipaments es reflecteixen al plànol N2.1.

Aquest sector queda suspès, i no podrà desenvolupar-se, fins que la conclusió del procés reparcel·latori del sector H permeti incorporar-hi els sòls que el sector esmentat preveu com a espais lliures i equipaments al seu centre.

Article 279 

Sector N

D'ús global d'equipaments privats, completa l'àrea esportiva del Mogent i es relaciona amb el seu parc fluvial.

1. Definició: àrea entre el carrer Porvenir i el Mogent, a l'extrem W de la carretera de Mataró.

2. Superfície: 2,41 ha.

3. Objectius: completar l'àrea esportiva del Mogent amb equipaments esportius de caràcter privat.

4. Índex d'edificabilitat bruta: 0,300 m2 sostre/m2 sòl.

5. Densitat màxima: - hab/ha.

6. Cessions per sistemes: 50%.

7. Tipus d'edificació: a definir pel PPO.

8. Sistema d'actuació: compensació.

9. Usos: equipament esportiu. Alternativament, educatiu.

10. Altres:

Les cessions per a espais lliures es situaran en paral·lel al Mogent, per incorporar-se al seu parc fluvial, tal com s'especifica al plànol N2.1.

Les cessions per a equipaments es situaran com a franja paral·lela a les piscines actuals.

L'ús global serà d'equipament esportiu, essent permesos com a complementaris els de restauració, comercial petit, recreatiu limitat als usos 12A.3 (salons recreatius de màquines tipus A i màquines esportives), i 12A.4 (salons recreatius anomenats esportius), i sociocultural.

Alternativament, seria admissible com a ús global l'educatiu, definint-se els permesos pel propi Pla parcial.

Article 279 bis

Sectors P (Cervantes) i Q (el Castell)

Són dos sectors d'ús global habitatge, que disposen de Pla parcial, projecte d'urbanització i projecte de reparcel·lació (Cervantes) o compensació (el Castell) aprovats definitivament, i amb les obres d'urbanització en procés d'execució.

Capítol cinquè 

Ordenació del sòl no urbanitzable d'especial valor o protecció

Secció primera 

Disposicions generals del sòl no urbanitzable d'especial valor o protecció

Article 280

Definició i àmbit d'aplicació

El sòl no urbanitzable comprèn aquelles àrees del territori municipal caracteritzades, pel seu interès agrari, forestal, ecològic o paisatgístic on aquest Pla general no permet processos d'urbanització de caràcter urbà, per tal de garantir la continuïtat i millora dels usos que els hi són propis, i potenciar les condicions naturals d'aquests sòls, els seus valors mediambientals i la seva funció d'espais oberts a l'entorn de l'àmbit urbanitzat.

Article 281

Zones i sistemes en el sòl no urbanitzable

Els sòls inclosos en el sòl no urbanitzable estaran qualificats com a:

1. Zones:

Especial interès ecològic i paisatgístic: 21.

Protecció del Mogent: 22.

Protecció de les connexions biològiques: 23.

Protecció dels espais naturals d'interès forestal: 24.

Mosaic agroforestal d'especial interès forestal: 25a.

Mosaic agroforestal d'especial interès agrícola: 25b.

Especial protecció de la biodiversitat forestal: 26a.

Especial protecció de la biodiversitat agrícola: 26b.

Àrees extractives: 27.

2. Sistemes: els definits a l'article 145 i que es situen en sòl no urbanitzable.

Aquestes zones i sistemes es delimiten als plànols d'ordenació de les sèries N1 i N2 (escala 1:10.000).

Article 282

Finalitats

1. La preservació activa dels sòls no urbanitzables és exigència d'obligat compliment de forma prioritària sobre qualsevol altre propòsit ordenador dels sòls no urbanitzables.

2. En concret, les finalitats que aquest Pla general pretén a través de la regulació del sòl no urbanitzable són les següents:

a) Protegir aquests sòls dels processos d'urbanització de caràcter urbà.

b) Preservar i promocionar la millora de les explotacions agràries i forestals.

c) Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen l'aspecte global del territori, preservant-ne els valors ecològics i paisatgístics.

d) Fixar sobre aquest sòl la divisió de les zones i sistemes diferents que l'integrin i establir-ne la seva regulació normativa respectiva.

e) Establir la regulació dels diversos usos i les diverses activitats que es puguin admetre a cada zona del sòl no urbanitzable així com específicament a determinats emplaçaments concrets de forma que no malmetin els valors que es pretén mantenir i potenciar, i impedir la implantació d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinació definida per a aquests sòls en aquest Pla general.

f) Fixar, allà on la regulació de cada zona ho permeti, les definicions, paràmetres, característiques i condicions per a l'admissió de les edificacions destinades a construccions agrícoles, instal·lacions d'interès públic i social així com aquelles destinades a l'execució i el manteniment de les obres públiques.

g) Impedir els processos patològics d'urbanització.

h) Sistematitzar la localització d'activitats relacionades amb el lleure, compatibles amb les funcions essencials del sòl no urbanitzable.

3. El sòl que es delimita com a no urbanitzable no té al Pla la consideració d'un sòl residual respecte del procés d'urbanització. Aquest sòl constitueix un patrimoni a preservar per la diversitat àmplia d'ambients i la seva riquesa biològica. És per aquest motiu que el Pla determina que tots els sòls classificats com a no urbanitzables es denominin sòl lliure.

Article 283

Règim jurídic

1. Les àrees definides per aquest Pla general com a sòl no urbanitzable estan sotmeses al règim d'especial protecció establert a la legislació urbanística vigent (article 128.2 del Decret legislatiu 1/1990, article 9 de la Llei del sòl, i articles 47 a 51 de la Llei 2/2002). 

2. Aquestes normes estableixen les determinacions generals del sòl no urbanitzable, sens perjudici del que reguli la legislació sectorial vigent en cadascuna de les matèries respectives.

3. La requalificació del sòl no urbanitzable a urbanitzable o urbà no serà possible mitjançant la revisió del Programa d'actuació o modificació puntual del Pla general d'ordenació, sinó que requerirà la revisió del mateix, amb les excepcions previstes als articles 4.3 i 5.2.

4. El sòl no urbanitzable pot ser objecte d'actuacions específiques per destinar-lo a les activitats o els equipaments d'interès públic que s'hagin d'emplaçar en el medi rural, definits a l'article 47.4 de la Llei 2/2002. La tramitació per a la seva aprovació serà la prevista a l'article 48 de la mateixa Llei.

5. A més de les actuacions d'interès públic, al sòl no urbanitzable s'hi poden admetre les construccions relacionades a l'article 47.6 de la Llei 2/2002, amb la tramitació prevista als seus articles 49 i 50.

Article 284

Desenvolupament del Pla general

1. Les determinacions sobre el sòl no urbanitzable contingudes en aquest Pla, sens perjudici de l'aplicació immediata, es podran desenvolupar mitjançant plans especials, els quals tindran les finalitats següents:

a) La millora del medi rural.

b) La protecció i regeneració de conreus i espais forestals.

c) La protecció i regeneració del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d) La promoció i el desenvolupament agrícola, ramader i forestal.

e) La protecció i la millora de les vies i camins rurals.

f) I d'altres finalitats anàlogues.

2. Els plans especials no podran alterar les determinacions del Pla general, llevat de regular més restrictivament les condicions d'edificació i d'ús i/o augmentar la superfície establerta com a mínima per a les finques.

3. Els plans especials de qualsevol tipus, que persegueixin objectius diferents dels anteriorment anunciats i que incideixin en el territori qualificat com a sòl no urbanitzable, hauran de justificar expressament l'observança de les determinacions d'aquest Pla general, i podran, en el seu cas, desenvolupar alguna de les seves previsions.

Article 285

Nucli de població

En el sòl no urbanitzable no es podran dur a terme les condicions que donin lloc a la constitució d'un nucli de població definit com aquell assentament urbà generador de requeriments o necessitats assistencials i de serveis urbans.

Es considera que hi ha perill de formació de nucli de població, quan hi hagi 4 o més habitatges unifamiliars situats a l'interior d'un cercle de 250 m de radi, centrat en qualsevol de les edificacions existents.

Article 286

Segregacions i divisions

1. Queden absolutament prohibides les parcel·lacions urbanístiques, d'acord amb el que preveu la legislació urbanística vigent (articles 139 i 141 del Decret legislatiu 1/1990).

2. Queden també prohibides, les divisions o les segregacions de terrenys que es trobin en una o vàries de les situacions següents:

a) Quan la segregació doni lloc a superfícies inferiors a la unitat mínima de conreu establerta a la legislació agrària, que s'estableix en 3 ha (Decret 169/1983, de 12 d'abril) per a les claus 22, 25b, 26b i 23 en la seva part agrícola, i en 25 ha per a les claus 21, 22, 24, 25a, 26a i 23 en la seva part forestal.

Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat mínima quan s'incorpori a finques confrontants sempre i quan la porció restant acompleixi el paràmetre de superfície mínima esmentat al paràgraf anterior. En aquest cas s'haurà de fer constar expressament en la inscripció al registre l'agrupació o comunicació amb la finca a la qual s'agreguen.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construcció i es consideri indivisible per aplicació de les normes sobre superfícies mínimes de terreny lligades a les construccions en el sòl no urbanitzable.

c) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, camins rurals i d'altres vials de domini públic.

3. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la documentació d'aquest Pla general, els corresponents plànols cadastrals de camins rurals, pistes forestals i d'estructura de les parcel·les agràries existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor del Pla general.

Article 287

Altres disposicions de caràcter general

1. Es prohibeix la col·locació de rètols o altres elements publicitaris que distorsionin la visió del paisatge natural, especialment aquells que projectin la seva silueta a la línia de l'horitzó.

2. Els propietaris dels terrenys on hi hagi fonts, canals, sèquies, ponts, camins rurals, etc., hauran de mantenir aquests elements i el seu entorn en condicions de seguretat, salubritat i agençament públic. L'Ajuntament ordenarà, si cal, l'execució de les obres necessàries per tal de mantenir les condicions esmentades, d'acord amb la legislació urbanística (article 251 del Decret legislatiu 1/1990).

3. Als efectes de la disposició anterior les administracions podran establir ajuts i subvencions als particulars per a les actuacions de regeneració i millora.

4. Els propietaris de sòls no urbanitzables vetllaran pel manteniment de l'arbrat i de la vegetació existent en els mateixos.

5. Els materials, sistemes constructius i tipologia aparent de les edificacions han de ser els propis de l'àmbit territorial on siguin emplaçats, seguint les directrius de l'article 51 de la Llei 2/2002.

Article 288

Concessió de llicències en sòl no urbanitzable

Per a l'obtenció de llicència en el sòl no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislació urbanística i sectorial vigent en cadascuna de les matèries, s'observaran, amb caràcter general, els requisits següents:

1. En el supòsit de llicències per a habitatges i per a edificacions, instal·lacions i construccions d'utilitat pública o interès social que hagin d'emplaçar-se en el medi rural, es seguirà la tramitació establerta als articles 48 a 50 de la Llei 2/2002, i la que, en desplegament d'aquesta Llei, s'estableixi reglamentàriament.

2. Correspon a la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, previ informe municipal, valorar la utilitat pública o interès social de la instal·lació o construcció, quan aquesta utilitat o interès no siguin atribuïts per la legislació específica a algun altre organisme de l'administració.

A l'efecte de valorar la utilitat pública o interès social, es podrà tenir en consideració, entre altres factors, la generació de riquesa o de benestar general atribuïbles al projecte, així com el seu grau de compatibilitat amb les exigències de protecció i preservació dels terrenys on es vulgui implantar la instal·lació.

La necessitat d'emplaçament al medi rural s'ha d'entendre en el sentit que les característiques de la instal·lació o construcció no permetin la seva ubicació en una altra classe de sòl, o bé que la utilitat pública o interès social derivin precisament de la seva ubicació al medi rural.

3. En tot expedient de concessió de llicència, complementàriament al fins aquí establert, i, a més del projecte tècnic exigit amb caràcter general per realitzar l'edificació, s'aportarà la documentació que s'especifica tot seguit:

a) Documents detallats explicatius de la localització, amb plànols acotats de l'edifici projectat en relació amb els camins rurals, canals, sèquies o ramals de rec més propers.

b) Plànols i memòries explicatius de la captació i portada d'aigua, especificant: el punt de captació i canalització, detalls constructius i materials emprats en l'obra, amb referència específica dels emprats per assegurar la impermeabilització i filtratges necessaris. S'especificarà a més l'ús a que es destina, aportant el certificat sanitari oficial corresponent acreditatiu de la seva potabilitat.

c) Especificació del sistema triat per a depuració, tractament i destí de les aigües residuals, tenint en compte la prohibició de construcció de pous negres, mines filtrants, etc., així com el vessament d'aigües fecals sense depuració prèvia. Per això s'aportaran plànols i memòries explicatives amb especificació del punt de destí i canalització, així com els detalls constructius i materials emprats en l'obra, en especial els que han d'assegurar la impermeabilització i depuració dels vessaments.

d) En el cas concret de granges porcines i avícoles, s'hauran de seguir les condicions específiques fixades per aquesta Normativa.

4. L'Ajuntament instarà, de conformitat amb el disposat a l'article 140 del Decret legislatiu 1/1990, la inscripció al Registre de la propietat com a finca indivisible, d'aquell terreny sobre el qual es sol·liciti, per part de la propietat, llicència d'edificació, condicionant l'eficàcia de la concessió o autorització o l'acreditació de l'esmentat assentament al registre.

5. L'atorgament de qualsevol llicència o autorització en sòl no urbanitzable estarà supeditat al compliment de les normes generals i específiques sobre condicions higièniques, de manera especial sobre evacuació d'aigües residuals i tecnicoconstructives, dictades per les administracions competents.

6. En el cas de les edificacions i instal·lacions destinades a explotacions ramaderes, prèviament a l'obtenció de la llicència d'obres, caldrà obtenir l'autorització prèvia per a la instal·lació i funcionament de les mateixes.

7. La sol·licitud de llicència per a les granges s'haurà d'estar al que especifica la corresponent ordenança municipal d'aquesta Normativa. Per a àrees extractives, s'estarà als articles 300 i següents d'aquesta Normativa.

8. En tots els supòsits es demanarà complementàriament certificació al registre de la finca en què es sol·licita llicència, així com, si escau, de la finca matriu.

9. Pel cas d'habitatge rural vinculat a l'explotació rústica, es demanarà acreditació documental de que el propietari i/o usuari exerceix l'activitat a la qual es vincula l'edificació, la condició d'agricultor i/o ramader mitjançant l'alta de l'Impost sobre activitats econòmiques, afiliació a la seguretat social o règim d'autònoms, la justificació de que els ingressos familiars provenen almenys en un 50% dels rendiments del treball destinat al sector primari, i la justificació de la necessitat de l'habitatge sol·licitat.

10. En tots els supòsits, complementàriament, l'Ajuntament donarà audiència als propietaris veïns. A aquest efecte els projectes hauran d'anar acompanyats d'una relació dels mateixos i de les seves adreces als efectes de notificació.

Article 289

Camins rurals

1. La xarxa de camins rurals definida per aquest Pla general, és aquella formada per camins d'interès públic que tenen com a funció principal la vertebració del territori no urbanitzat i la comunicació amb la ciutat. Els camins rurals formen part del sistema viari.

2. S'haurà de conservar en la seva integritat la xarxa actual de camins rurals.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altra mena de vialitat si no ho preveu expressament aquest Pla general, els plans especials que en sòl no urbanitzable poden desenvolupar-lo o els plans de gestió forestal o programes de l'administració d'agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

3. L'obertura, modificació de traçat o variació del perfil longitudinal o transversal dels camins i les vies rurals necessiten una llicència municipal prèvia. A la memòria del projecte de sol·licitud corresponent, cal justificar la necessitat i conveniència del nou camí o de la modificació proposada, així com també la integració del nou traçat dins el paisatge i la no producció d'efectes degradants al medi. El nou traçat en cap cas podrà perjudicar objectius de tipus públic prèviament determinats mitjançant Pla especial.

4. L'amplada dels camins rurals de nova obertura o ampliació d'existents serà de sis metres (6 m).

5. Els camins rurals han de tenir la base en bon estat i estar convenientment senyalitzats.

6. Les edificacions o instal·lacions agro-pecuàries no podran mai envair la franja de protecció dels camins rurals, que es fixa en 15 m a cada banda del seu eix.

7. Dins la xarxa de camins rurals s'hi inclouen els camins ramaders existents, els quals estan sotmesos a la legislació sectorial vigent.

Article 290

Ordenació de les aigües

1. Queda totalment prohibit abocar residus agraris, industrials o urbans a la llera dels cursos d'aigua, torrents o rieres, sèquies, canals de rec, etc.

2. L'administració, en compliment de la legislació sectorial vigent, vetllarà per a què no es produeixin abocaments d'aigües residuals de granges, habitatges i indústries als llocs esmentats.

3. Es consideraran infraccions de gravetat especial els abocaments que puguin contribuir a la contaminació de les aigües subàlvies.

Article 291

Plans especials d'infraestructures

1. Per al pas, instal·lació o execució d'infraestructures, serveis tècnics o de subministraments, s'haurà de redactar i aprovar prèviament un Pla especial, conforme al que preveu l'article 29.2 del Decret legislatiu 1/1990.

2. L'Ajuntament donarà la màxima informació als ciutadans per a què puguin participar en les propostes de redacció i les seves fases de redacció corresponents i vetllarà pels propietaris directament afectats als quals mantindrà informats permanentment.

Article 292

Encreuament del sòl no urbanitzable per línies aèries de transport elèctric d'alta tensió

1. Cas d'haver-se de creuar el sòl no urbanitzable per noves línies de transport elèctric, aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors conjunts amb les existents, al llarg de les grans infraestructures de comunicació.

2. En cas de no ser possible, s'estudiaran els traçats d'impacte paisatgístic i ecològic menor sobre les àrees agrícoles i forestals que travessin.

3. L'Ajuntament donarà la màxima informació als ciutadans per a què puguin participar en les propostes de redacció i les seves fases de redacció corresponents i vetllarà pels propietaris directament afectats als quals mantindrà informats permanentment.

Article 293 

Tanques

En el sòl no urbanitzable, i amb caràcter general, no s'han de construir tanques de finques que no resultin justificades pels seus usos, necessitat, i condicions de privacitat, etc. de conformitat amb la legislació civil. En tots els casos, aquestes tanques hauran de complir:

1. Les tanques de les parcel·les es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen.

2. No s'autoritzaran tancaments opacs que privin la visió del paisatge tret dels construïts amb elements vegetals.

3. S'admetran tancaments opacs resseguint la topografia natural i construïts amb pedra natural (no revestiment) amb una alçada màxima d'1,80 m. Si es tracta d'altres materials, no superaran l'alçada d'un metre (1 m), que es podrà complementar fins a 1,80 m amb elements vegetals o de filat metàl·lic.

4. Les tanques no podran obstaculitzar el pas i els recorreguts dels camins rurals considerats de domini o interès públic, i permetran els recorreguts naturals de les espècies animals, especialment a les zones que tenen per objectiu la protecció de les connexions biològiques o la preservació de la biodiversitat.

Article 294

Tales d'arbres

1. Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservació i millora de les masses arbòries, d'acord amb la legislació sectorial vigent (Llei 6/1988, de 30 de març, forestal de Catalunya).

2. Es prohibeixen les tales d'arbres que no estiguin previstes a plans de gestió forestal o que no disposin d'autorització expressa de l'administració forestal.

3. S'extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats, i en general aquells que presenten un mal creixement. No es permetrà, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i arbusts tallats.

4. Als sectors afectats per incendis i als de repoblació, s'estimularà la repoblació forestal amb espècies autòctones, d'acord amb la seva vegetació potencial.

Secció segona 

Regulació d'usos i activitats al sòl no urbanitzable

Subsecció I

Aspectes generals

Article 295

Usos no admesos en sòl no urbanitzable

No es permeten en sòl no urbanitzable, i s'hauran d'emplaçar en sòls urbans o urbanitzables delimitats, els usos o instal·lacions següents:

1. Edificis d'habitatge no vinculats a les activitats agràries, forestals i ramaderes.

2. Usos comercials excepte els admesos a l'article 296.

3. Usos d'oficines i serveis.

4. Ús sanitari - assistencial, excepte el complementari dels usos admesos.

5. Ús educatiu no relacionat amb l'ensenyament obligatori o la natura.

6. Ús recreatiu.

7. Ús sociocultural no relacionat amb aspectes culturals o del lloc.

8. Ús industrial excepte els relacionats a l'article 296.

9. Ús d'estacionament, excepte els relacionats amb activitats pròpies del sòl lliure.

10. Ús públic-administratiu.

11. Ús d'abastament.

12. Qualsevol altre ús anàleg amb els anteriors i que no estigui comprès a l'article següent.

Article 296

Usos admesos en sòl no urbanitzable

En coherència amb el model d'ordenació territorial definit per aquest Pla, seran usos i instal·lacions permesos en sòl lliure:

1. Amb caràcter general, les construccions i instal·lacions vinculades amb explotacions agrícoles, ramaderes, forestals o cinegètiques, així com les vinculades a l'execució, el manteniment i el servei de les obres públiques.

2. Excepcionalment, prèvia autorització de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona tramitada pel procediment dels articles 48 a 50 de la Llei 2/2002, i el que pugui establir-se reglamentàriament en desplegament de la mateixa, podran admetre's, a les zones del sòl no urbanitzable que específicament s'indiquen per a cada un, els usos i les instal·lacions de la llista següent.

A la llista es defineixen numèricament els usos als quals es fan correspondre una o més zones d'acord amb aquesta relació alfabètica:

Especial interès ecològic i paisatgístic: 21.

Protecció del Mogent: 22.

Protecció de les connexions biològiques: 23.

Protecció dels espais naturals d'interès forestal: 24.

Mosaic agroforestal d'especial interès forestal: 25a.

Mosaic agroforestal d'especial interès agrícola : 25b. 

Especial protecció de la biodiversitat forestal: 26a. 

Especial protecció de la biodiversitat agrícola: 26b.

Àrees extractives: 27.

El llistat d'usos admesos s'adjunta com a annex número 3 en aquestes Normes urbanístiques.

Subsecció II

Condicions específiques de les granges

Article 297

Definició i compatibilitat. Llicències

1. S'entén per granges totes aquelles edificacions destinades a acollir bestiar destinat a producció ramadera, en règim normal d'estabulació.

2. No serà admissible la seva ubicació en sòl urbà, ni urbanitzable.

3. La superfície mínima de parcel·la afecta a l'ús de granja serà de 3 ha. S'admetrà que aquesta superfície es distribueixi en més d'una parcel·la, amb discontinuïtat física, sempre que la parcel·la on s'ubiqui la granja no sigui inferior a 1,50 ha, i s'inscrigui al registre la indivisibilitat del conjunt de parcel·les afectades.

4. Per extensió, s'entén com a granges les de cria i reproducció de cavalls (activitat esportiva/ramadera), les piscifactories i les hípiques amb estabulació del bestiar. En aquests casos també s'admetrà la seva implantació en parcel·les sense discontinuïtat física de superfície no inferior a 1,50 ha.

5. Com a excepció, s'admetran parcel·les menors sempre i quan resulti demostrada la impossibilitat que l'explotació pugui superar els 20 caps per les granges d'unitats de bestiar major (UBM) o les equivalències que, per a altres tipus de bestiar, fixi el Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca. Caldrà, en aquests casos, justificar que la parcel·la té superfície suficient per albergar l'ús que s'hi preveu, i no hi serà admès l'ús d'habitatge.

6. El contingut de la sol·licitud de llicència es regularà per ordenança municipal.

Article 298

Condicions d'edificació i ús

a) El sostre necessari es justificarà en cada cas en funció de les necessitats de la instal·lació i la construcció eventual d'habitatge associat a la mateixa. L'ocupació serà de l'ordre del 10% com a màxim, tot i que, justificadament, podrà superar-se. No s'autoritzarà l'edificació en aquelles finques procedents de parcel·lacions urbanísticament il·legals. L'habitatge i la granja seran compatibles dins una mateixa parcel·la, prèvia justificació de superfície de la mateixa.

b) La distància de l'edificació als nuclis de població serà superior a 500 m. Aquesta distància podrà disminuir-se a 200 m sempre que resulti demostrada la impossibilitat que l'explotació pugui superar els 20 caps per les granges d'unitats de bestiar major (UBM) o les equivalències que, per a altres tipus de bestiar, fixi el Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, o bé es procedeixi a la instal·lació de digestors de residus (biogàs) que garanteixin la no emissió de residus contaminants.

Per a les granges petites esmentades, la dimensió de la parcel·la, sempre que no hi hagi habitatge, es podrà reduir fins a 1 ha.

El volum total edificat a la finca es justificarà en funció del tipus d'instal·lació a implantar-hi.

c) La construcció haurà de respectar les distàncies mínimes següents:

20 m a les partions.

50 m a les carreteres.

20 m a d'altres vies públiques.

100 m a captacions alienes a la pròpia granja i cursos d'aigua.

d) En qualsevol cas es mantindrà lliure de tota construcció una faixa perimètrica de 20 m d'amplada entorn la granja projectada.

e) En el supòsit de que la granja vagi acompanyada per un habitatge, caldrà l'informe del Departament d'Agricultura, que valori la compatibilitat dels usos.

f) En l'activitat normal de la granja s'evitaran les olors, molèsties a tercers i contaminació de les aigües o els terrenys. Les infraccions que es produeixin es consideraran com a especialment greus.

Subsecció III

Condicions específiques de les construccions agrícoles

Article 299

Construccions agrícoles

1. Les condicions d'edificació per a usos agrícoles en les modalitats de magatzem agrícola, de vivers i hivernacles, de casetes de eines i utensilis i de coberts, tenen la condició comuna d'autoritzar-se només quan es tracti d'una construcció destinada a una explotació agrícola que tingui relació amb la naturalesa i destinació de la finca, amb la superfície definida per la unitat mínima de conreu establerta legalment per a cada tipus de sòl. S'admet que la superfície de la finca es distribueixi en dues o més parcel·les amb discontinuïtat física, sempre que la parcel·la on s'ubiqui l'edificació no sigui inferior a 1 ha, i s'inscrigui al registre la indivisibilitat del conjunt de parcel·les afectes a l'edificació.

El sostre edificable tindrà en cada cas la dimensió que funcionalment es justifiqui, mantenint distàncies de 15 m a camins públics i 10 m a altres partions.

Per a ús agrícola en la modalitat d'indústria agropecuària, s'ha definit als anteriors articles 297 i 298.

A més, s'especifica:

Per a ús agrícola en la modalitat de magatzem agrícola:

a) Alçada màxima de carener: 7 m.

b) Les construccions podran situar-se annexes a l'habitatge rural de la mateixa finca.

c) La superfície màxima per a cada unitat edificada serà de 1.000 m2, i la separació mínima, de 10 m entre edificis.

d) Ocupació màxima del conjunt de les unitats edificades destinades a magatzem agrícola, 5% de la superfície de la parcel·la.

Per a la modalitat de vivers i hivernacles:

a) Alçada màxima de carener: 7 m.

b) La instal·lació de vivers i hivernacles haurà de resoldre el drenatge correcte de les aigües d'escorrentia pluvial a fi de no desequilibrar les capes freàtiques.

2. A les parcel·les existents que no compleixin la superfície mínima abans especificada, només s'hi admetrà la construcció d'aixoplucs per a vehicles agrícoles i eines de superfície inferior a 100 m2, i alçada lliure màxima de 5,00 m a carener, amb les separacions abans indicades.

3. En qualsevol cas la intervenció municipal podrà modificar els projectes de construcció de qualsevol instal·lació agrícola en ordre a la seva integració en l'entorn rural circumdant.

Subsecció IV

Regulació de les àrees extractives

Article 300

Definició i tractament

1. Es consideren àrees extractives els sòls on temporalment es realitzen activitats d'extracció de terres, granulats, o s'exploten pedreres.

2. Aquestes activitats tenen sempre caràcter temporal i provisional. Això no obstant, es constitueixen en una zona diferenciada, per tal d'evitar la dispensa de singularitat que suposaria admetre-les com a ús compatible en part d'altres zones.

3. Prèviament a l'obtenció de la llicència municipal, caldrà obtenir l'autorització de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, segons el tràmit establert als articles 48 a 50 de la Llei 2/2002.

4. Finalitzada l'activitat i la restauració, mitjançant Pla especial dels que preveu l'article 67 de la Llei 2/2002, s'assignarà nova qualificació a l'àmbit, dins les previstes per aquest Pla per al sòl no urbanitzable.

Article 301

Regulació de les activitats extractives

Els sòls no urbanitzables susceptibles de ser dedicats a l'activitat extractiva (pedreres) s'estaran a les normes següents:

1. Com a condicions generals a incloure al projecte i/o programa esmentats a l'apartat següent, i sense el compliment de les quals no es podrà concedir llicència, s'esmenten:

a) No afectació a tercers, pel que l'àrea d'explotació haurà d'enretirar-se un mínim de 5,00 m de tots els llindars, i de 10,00 m dels camins públics, i produir-se amb pendents adequats (a justificar mitjançant l'estudi geotècnic corresponent) per garantir que no es produiran esllavissaments de cap mena que poguessin afectar camins, instal·lacions o altres propietats. Les franges esmentades al voltant dels camins públics hauran de ser arbrades per evitar la sensació de buit als usuaris dels camins esmentats.

b) Tractament superficial adequat de les vies d'accés, amb pavimentació que no produeixi pols al pas dels vehicles, i senyalització de les vies esmentades, tot a càrrec del promotor de l'activitat.

c) La restauració s'efectuarà garantint, mitjançant el projecte corresponent, el desguàs natural dels terrenys resultants, així com la inexistència de desnivells respecte de camins o finques veïnes. A l'interior dels terrenys a restaurar, s'hi admetran pendents màxims del 30%, excepte si es situen als marges de barrancs, on podran adequar-se als pendents naturals del terreny sempre que es garanteixi l'estabilitat. Tampoc s'admetran, a l'interior dels terrenys, talussos per salvar la diferència de cotes entre plataformes d'anivellament.

d) La restauració garantirà la replantació amb arbrat tradicional (oliveres, ametllers, garrofers o similars) i el seu manteniment durant el termini necessari per a que esdevinguin conreus explotables.

2. Per a la tramitació de la llicència, caldrà, a més dels tràmits oportuns davant dels Departaments de Medi Ambient i d'Indústria:

a) Presentació d'un projecte de restauració integrada en el que, a més de la documentació especificada al Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre normes de protecció del medi ambient, d'aplicació a les activitats extractives, hi consti:

Superfície màxima d'instal·lacions i serveis auxiliars, és a dir, maquinària, magatzem de material, bàscula, oficines, espais de maniobra, etc.

Superfície màxima d'extracció, entenent com a tal aquella superfície on ja s'ha alterat l'estat original del territori (topografia, vegetació) però encara no s'hi ha efectuat la restauració.

Durada aproximada de l'explotació fins al seu acabament.

Els terrenys resultants de la restauració s'anivellaran de manera que disposin de desguàs natural per a superfície de les aigües pluvials cap a barrancs o torrenteres, sense afectar terrenys de conreu ni camins rurals o altra vialitat. No s'admeten talussos importants.

b) Presentació d'un programa d'activitats previstes per als tres propers anys on hi constarà, com a mínim:

Producció prevista.

Superfície afectada prevista, en planta i secció.

Superfície restaurada prevista, en planta i secció.

Acompanyat dels plànols corresponents d'afecció i restauració.

c) L'Ajuntament calcularà l'import de la garantia a prestar en funció del valor de la concessió. El titular de l'activitat haurà de presentar, davant d'aquesta administració, una garantia mitjançant qualsevol de les formes admeses en dret afecta al compliment de les sancions que es puguin imposar en l'execució de l'activitat inspectora de l'administració municipal. Aquesta garantia és independent del que puguin exigir altres organismes.

d) Si es presenta document de compromís de cessió a favor de l'Ajuntament de la propietat dels terrenys objecte de l'explotació amb reserva de domini i condicionat a la concessió de llicència pel temps de l'explotació, la cessió de la propietat eximirà de la presentació de l'aval bancari expressada al punt c).

3. Tramitada i acceptada la documentació, podrà concedir-se la llicència, que tindrà, en principi, durada indefinida, però serà objecte de revisió cada tres anys. En el mateix acte de concessió de llicència es farà efectiva la cessió expressada a l'apartat 2 d) o el dipòsit de l'aval.

4. En qualsevol moment, l'Ajuntament pot requerir l'explotador per comprovar que les superfícies màximes d'instal·lacions, serveis i extracció estan dins el previst al punt 2 a), així com que es compleixen totes i cadascuna de les determinacions del projecte de restauració integrada.

L'incompliment donarà lloc a que l'Ajuntament sancioni al titular de la llicència. Quan no hi hagi aval, s'advertirà l'explotador de que l'incompliment haurà d'estar esmenat a la propera revisió.

Les sancions seran equivalents al valor de la restitució de les coses a l'estat anterior a la infracció incrementat en un 25%.

5. Cada tres anys, l'entitat explotadora presentarà la memòria de l'exercici triennal anterior, així com el programa d'activitats per als tres propers anys. El programa d'activitats tindrà el contingut indicat al punt 2 b), mentre la memòria justificarà l'acompliment del pla de treball anterior, o les discrepàncies hagudes. En funció del pla previst, es presentarà nou aval, si escau, per als tres propers anys podent-se retirar l'anterior si no hi ha hagut incompliments.

6. Presentada i acceptada la documentació del punt 5, la concessió o llicència s'entendrà revisada i novament en vigor.

7.a) L'incompliment del punt 5 per no presentació, sense justificació expressa per part de l'explotador, donarà lloc a una sanció equivalent a l'import de la garantia a partir dels quinze dies naturals després dels tres anys de la data de concessió de la llicència, o de la seva última revisió.

b) Si l'incompliment es produeix per no estar-se a les condicions del punt 1, l'Ajuntament ho comunicarà a l'explotador, qui disposarà d'un termini de trenta dies naturals per esmenar les deficiències. Transcorregut aquest temps sense esmenar-les o presentació de la justificació necessària, es podrà executar l'aval, en el seu cas.

c) Si l'incompliment és reiteratiu, és a dir, es produeix més d'un cop, l'Ajuntament podrà revocar la llicència atorgada, fer efectiva la sanció corresponent mitjançant l'execució de l'aval, sol·licitar l'anul·lació de l'explotació, així com sol·licitar l'execució de l'aval dipositat al Departament de Medi Ambient.

Article 301 bis

Condicions especials per a la pedrera IVONNE

1. Incloure com a mesures del plec de condicions de la gestió de l'explotació:

Dur a terme una prospecció megalítica prèvia a la denudació.

Descriure al projecte de restauració les actuacions diferents en funció del sistema natural alterat, tot definint clarament les fases. Aquesta restauració ha d'incloure elements com els accessos públics i l'impacte visual des de les zones de pas.

Concretar les mesures simultànies a l'explotació per evitar els impactes de la gestió quotidiana, com el cobriment accidental d'una llera o d'una ribera.

Nomenar un responsable ambiental de l'obra.

Vetllar pel compliment estricte de les normatives preceptives.

2. Atesa la vàlua ambiental de la zona, establir les mesures i els acords necessaris per a que es dugui a terme un seguiment especial del compliment de les condicions de l'explotació i dels efectes sobre els sistemes hidrogeològics i ecològics.

Subsecció V

Condicions específiques per a l'habitatge rural

Article 302

Edificacions residencials

1. Sobre els terrenys qualificats com a claus 23, 25b, 26a i 26b, podran construir-se edificis aïllats destinats a habitatge unifamiliar només com a ús complementari o secundari de l'activitat agropecuària principal de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formació d'un nucli de població.

Per tant, l'habitatge haurà de destinar-se a residència habitual del mateix titular de l'explotació agrícola o pecuària, o d'algun dels seus encarregats i s'haurà de justificar documentalment la condició d'agricultor resident al municipi de Llinars del Vallès, i en general el que preveu l'article 288.

2. A l'efecte de valorar si existeix o no la possibilitat de formació de nucli de població, cal prendre en consideració, a més de l'establert a l'article 285 d'aquesta normativa, els criteris següents:

a) Superfície de la finca.

La finca sobre la qual es vulgui edificar haurà de tenir una superfície mínima de 30.000 m2 en terrenys de les claus 25b i 26b, i de 250.000 m2 a la resta.

S'admet l'agrupació de finques discontinues per tal d'assolir la superfície mínima establerta, amb les condicions que la parcel·la sobre la qual es pretén edificar tingui un mínim de 10.000 m2 per a les claus 25b i 26b, i de 100.000 m2 a la resta, i que l'agrupació de les finques amb aquesta finalitat sigui inscrita al Registre de la propietat.

b) Distàncies.

La separació de l'edificació a qualsevol límit de la finca ha de ser igual o superior a 15 metres.

Cal tenir en compte, als efectes de formació de nucli de població, l'existència, nombre i distància d'altres edificacions, que no tinguin la consideració d'agro-pecuàries, als terrenys de l'entorn. 

c) Accés.

La finca sobre la qual es vulgui construir l'habitatge haurà de comptar amb accés a través d'un camí públic existent i no a través de camins de nova obertura.

3. Les edificacions residencials objecte d'aquest article hauran d'estar-se a les condicions següents, com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on es situïn i a fi de no introduir-hi elements aliens o contradictoris.

a) Els habitatges han de ser proporcionals a la naturalesa i destinació de la finca i s'hauran de tenir en compte al procés tradicional d'emplaçament en el territori. Els espais arbrats, les àrees de vegetació, i les alineacions d'arbres definidores de marges i camins, les eres i els altres elements tradicionals del paisatge rural s'hauran de mantenir en la seva normal disposició i ordenació.

b) La superfície edificable màxima per cada habitatge és de 300 m2 i l'alçada màxima, de 7 metres fins a carener, corresponents a planta baixa i una planta pis.

c) La composició volumètrica ha de mantenir un caràcter compacte i unitari. Quan l'habitatge formi part d'un conjunt d'edificacions agro-pecuàries, aquest conjunt haurà de presentar una configuració inequívocament unitària.

d) Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats arquitectònics, etc. han de procurar respectar les característiques tradicionals de la zona.

e) La coberta serà inclinada, amb un pendent no superior al 30%. El material d'acabat ha de ser la teula ceràmica amb el cromatisme característic de la comarca.

f) La composició de les façanes ha de ser amb cares planes i verticals, observant un caràcter unitari i amb preferència dels paraments opacs sobre les obertures.

g) El contingut dels apartats d), e) i f) es podrà compatibilitzar amb la implantació de sistemes solars, tant passius com actius.

h) Les tanques dels camps, en cas de ser necessàries, no han de trencar la continuïtat del medi ni la visió global de paisatge, es recomanen els fossars, el manteniment dels marges de pedra en sec tradicional i tots aquells elements propis de l'agricultura tradicional. En qualsevol cas s'hauran d'estar a l'establert a l'article 293 d'aquesta Normativa.

4. Quant a les edificacions residencials tradicionals existents, incloses als inventaris I i II de l'annex IV de la Normativa, es poden dur a terme obres de reforma, consolidació, reparació, rehabilitació i ampliació, sempre i quan es respectin les condicions següents:

S'han de conservar i restaurar els elements arquitectònics que les caracteritzen.

S'han d'utilitzar els mateixos o similars materials d'acabat.

Cal mantenir la volumetria o els cossos principals de l'edificació.

No es pot canviar l'emplaçament ni la proporció de les obertures exteriors originals.

S'ha d'admetre l'ampliació de les edificacions residencials existents quan consisteixi en petites obres que les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no es superin els paràmetres edificatoris (sostre edificable i alçada màxima) definits per a les edificacions residencials de nova planta. Així mateix, cal procurar que la nova construcció s'integri en l'existent.

Als edificis rurals existents s'ha de vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, s'hi ha d'admetre aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estàndards i, de forma controlada i restrictiva, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquelles altres d'utilitat pública i interès social adaptables a l'edificació tradicional que d'una manera econòmica facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

5. Per a les finques presumiblement inundables, i en general totes aquelles que per la seva ubicació puguin presentar algun risc d'inundabilitat, caldrà sol·licitar informe de l'Agència Catalana de l'Aigua, independentment de que estiguin situades o no en zona de policia de cursos d'aigua.

6. Per a l'eficàcia de l'autorització a què es refereix l'apartat anterior, caldrà inscriure la finca al Registre de la propietat com a unitat indivisible en els termes de que disposa l'article 140.1e del Decret legislatiu 1/1990 esmentat, fent constar de forma expressa l'esgotament del seu aprofitament urbanístic.

Secció tercera

Regulació detallada de les zones

Subsecció I

Zona d'especial interès ecològic i paisatgístic (clau 21)

Article 303

Definició

Inclou els espais de caràcter singular que per les seves condicions naturals contenen ecosistemes representatius a escala catalana i com a tals van ser inclosos al Parc natural. El Parc natural del Montnegre i el Corredor està emparat legalment per un Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge, aprovat el 20 de juliol de 1989.

Article 304

Usos compatibles

Els terrenys compresos dins aquestes àrees s'han de regular per la normativa del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge del Montnegre i el Corredor que s'inclou com a annex VI a la Normativa, complementada per l'article 296 d'aquesta Normativa.

Article 305

Condicions d'edificació

S'haurà d'estar a les condicions que estableixen les normes del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge del Parc natural del Montnegre i el Corredor, a més de les establertes amb caràcter general per aquesta Normativa.

Subsecció II

Zona de protecció dels espais naturals d'interès forestal (clau 24)

Article 306

Objectius i àmbit

1. Cal que les àrees de parc natural i, en el seu cas, incloses al Pla d'espais d'interès natural, no s'entenguin com a illes dins un territori urbanitzat, ja que aquesta situació faria que els espais protegits acabessin degradant-se per la pressió de l'acció humana a les àrees de la perifèria. Així mateix cal assegurar que les àrees protegides estiguin connectades per corredors biològics adequats, per a què les espècies puguin dispersar-se i recolonitzar hàbitats en cas que una pertorbació provoqui una extinció local.

2. Per donar solució a aquest problema el Pla complementa la preservació dels espais del Parc natural com a sòls lliures protegits, que persegueixen disminuir la insularitat i l'efecte vora i que permeten la continuïtat biològica. Són zones limítrofes amb els espais del Parc natural, i de característiques similars a aquestes, que mitiguen els impactes externs.

3. L'àmbit inclou una franja de protecció del Parc natural del Montnegre i el

Corredor, com a àrea de transició entre els relleus abruptes i les principals àrees conreades on es promogui una frontera difosa que afavoreixi la biodiversitat i redueixi la pressió sobre l'espai natural.

Es delimita una franja de protecció, que arriba fins al traçat actual de l'autopista. 

Aquesta àrea tindrà la funció de zona tampó del Parc natural del Montnegre i el Corredor. Sense oblidar la seva vocació forestal, caldria establir-hi regulacions i usos orientats a aquesta funció de preservació i d'àrea de protecció. S'exclouen de l'àrea les petites superfícies conreades, generalment coincidents amb fondalades, les quals s'inclouen a la clau 26b.

4. També és objectiu del Pla possibilitar la recuperació de la qualitat forestal i paisatgística d'aquestes zones, així com el manteniment i la restauració dels elements patrimonials (cases de pagès, casetes d'eines, murs de pedra seca...)

5. Inclou una franja de protecció del Parc natural del Montnegre i el Corredor. El Pla especial del Parc natural, estableix àrees d'influència al voltant d'on cal establir nivells de protecció. Les àrees fonamentalment delimitades pel Pla especial no inclouen el territori de Llinars del Vallès. Per tant, és important que es delimitin a través del planejament municipal, donada la importància en relació amb la preservació del medi natural i la biodiversitat a les àrees d'enllaç entre el sistema fluvial del Mogent i el Parc natural. Inclou tot el sector sud del municipi entre l'autopista i el Parc natural.

6. Les activitats extractives existents en aquest territori es regulen específicament en aquesta Normativa.

Article 307

Usos compatibles

1. Només s'admeten els usos de naturalesa rural compatibles amb el manteniment de les condicions naturals i els valors que són objecte de protecció.

2. Els aprofitaments forestals han de respondre a un pla tècnic de gestió i millora forestal autoritzat pel Departament de Medi Ambient redactat responent als principis de persistència, conservació i millora de les masses forestals.

3. S'admet la implantació d'elements relacionats amb la conservació del bosc i la reducció del perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensió de les existents, construcció de basses, torres de vigilància, etc.), i també l'ús ramader de tipus tradicional i extensiu.

4. En cap cas es permet l'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessàries per a l'aprofitament dels productes forestals i per prevenir i aturar els incendis, incloses als programes de l'administració del Departament de Medi Ambient.

5. La condició necessària per admetre l'artigatge dels boscos a fi de retornar els terrenys forestals a fins agrícoles és que el pendent del sòl no superi el 30% i que es disposin en freginals o terrasses afaiçonades per reduir els processos d'erosió del sòl pel vent, la pluja o els esllavissaments dels seus estrats i pels arrossegaments de l'aigua.

6. Sens perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts a l'article 296 d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries com també les instal·lacions d'utilitat pública o social que hagin d'emplaçar-se en aquest medi.

7. Els usos extractius estan autoritzats exclusivament en algunes àrees d'aquesta zona, assenyalades als plànols N1.1 i N1.2. Es regulen per les determinacions dels articles 300 i 301.

Article 308

Condicions d'edificació

1. Sobre aquests terrenys, es podran realitzar, amb llicència municipal prèvia, construccions destinades a explotacions agrícoles, forestals o ramaderes que tinguin relació amb la naturalesa i destinació de la finca i s'estiguin, si escau, als plans o normes del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

2. Qualsevol edifici vinculat a l'ús forestal o ramader haurà de vetllar per la seva integració en l'entorn rural on s'emplaça, adoptant les formes senzilles de la construcció tradicional i emprant els materials i els elements de composició dels models de l'edificació rural, fugint en tot moment dels elements característics de les construccions urbanes.

3. La disposició de les edificacions s'ha d'agrupar a l'entorn de l'edificació principal i evitar la dispersió de les noves edificacions en el territori i la seva aparició indiscriminada. Cal reduir l'impacte de les noves construccions, especialment quan s'emplacin en zones obertes on la projecció de la silueta a la línia d'horitzó modifiqui el paisatge creant una presència impròpia i desproporcionada respecte de la dimensió i escala del paisatge.

4. En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura s'han d'aprofitar els canals de pas i els corredors existents i seguir les vies de comunicació actuals de manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els camps.

5. Es prohibeix la col·locació de rètols de publicitat o qualsevol altre element que sigui causa de distorsió del paisatge.

6. Als edificis de caràcter tradicional existents cal vetllar pel manteniment dels seus valors històrics, arquitectònics i ambientals i, a més de l'activitat rural, admetre-hi aquelles activitats que permetin conservar tant els edificis com els seus estadants en el seu lloc, incloent-hi, de forma controlada i estricta, usos complementaris de restauració, turisme rural, cases de colònies, etc. i aquells altres d'utilitat pública i interès social adaptables a l'edificació tradicional que d'una manera econòmica facilitin la seva rehabilitació i conservació. Aquestes activitats s'hauran d'integrar en les edificacions existents.

Els paràmetres per als edificis residencials són els definits a l'article 302, llevat de les variacions següents:

a) La finca sobre la qual es vulgui edificar haurà de tenir una superfície mínima de 250.000 m2.

b) La separació mínima de l'edificació a qualsevol límit de la finca o camí ha de ser de 15 metres.

c) Es considera que hi ha possibilitat de formació de nucli de població quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de l'edificació i traçant un cercle de radi de 300 metres, hi quedin compreses més de dos edificacions no agro-pecuàries.

Les condicions a que hauran d'estar-se els habitatges com a garantia de la seva integració a l'entorn i al paisatge on es situïn són les establertes a l'article 302, amb les variacions següents:

Les edificacions, atenent als trets topogràfics del terreny, s'han de situar:

Fora de les masses arbòries madures.

Sobre sòls de valor forestal escàs.

Separades com a mínim 30 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs.

Sense sobresortir per damunt de les carenes i altres inflexions convexes del terreny, ni ocupar els punts culminants d'aquest.

La superfície edificable màxima de cada habitatge és de 300 m2 i l'alçada màxima, de 7 metres, corresponent a planta baixa i una planta pis.

7. Els usos admissibles a les edificacions en aquesta categoria seran els explícitament admesos a l'article 296.

Subsecció III

Zona d'especial protecció de la biodiversitat (clau 26)

Article 309

Definició i objectius

1. Inclou els àmbits territorials d'especial valor a escala municipal, amb predomini d'usos agraris, que per la seva estructura en mosaic, la seva diversitat de sistemes agrícoles i seminaturals, així com per tractar-se de zones de transició entre les àrees naturals d'especial interès i la resta d'àrees forestals, fluvials i d'especial interès natural.

Aquests espais estan constituïts principalment per zones on existeixen usos agrícoles, tot i que en algunes àrees al nord del terme estan constituïdes per un mosaic de conreus, vivers, erms, fenassars, conreus abandonats, etc., i que representen un element de gran interès per a la conservació de la fauna i la flora mediterrània d'espais oberts. No s'inclouen els conreus de la vall del Mogent, que quedarien circumscrits dins l'àrea de protecció del Mogent. En general, aquests espais es situen en terrenys agrícoles.

La importància de la conservació d'usos agrícoles i similars en aquestes zones així com a l'àrea d'influència del Parc natural del Montnegre i el Corredor, té una significació especial arrel de la cobertura forestal extensa del Parc natural (el 95,80% de la superfície del Parc al Vallès, segons les dades del recentment publicat Inventari forestal de Catalunya, CREAF 2000). Per tant, el valor de les àrees obertes frontereres a aquestes masses forestals són molt importants i esdevenen una part molt important de la configuració del sòl no urbà per a la preservació de la biodiversitat.

2. Constitueixen en general sòls d'especial valor agrícola els sòls lliures que per les seves característiques naturals (morfologia, composició del sòl, disponibilitat de recursos hidràulics, posició, etc.) i la seva destinació tradicional a l'explotació agrària han de mantenir l'activitat agropecuària com a ús primordial.

3. Els objectius de l'ordenació territorial són preservar les explotacions agrícoles i proporcionar-ne la millora.

Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporació dels avenços tecnològics en la matèria, i protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressió territorial, tant els arquitectònics com els naturals. La protecció i el manteniment de la seva destinació actual exigeix prohibir qualsevol altre ús contradictori amb la seva finalitat central, i en especial exigeix preservar-los dels processos d'urbanització.

4. El sòl agrícola s'ha de preservar de tota intervenció que, actualment o potencialment, impliqui transformació de la seva destinació o naturalesa o lesioni els seus valors específics, paisatgístics, ecològics i agrícoles.

Article 310

Usos compatibles a la subzona 26a (forestal)

La subzona 26a, forestal, es regeix per les determinacions dels articles 307 i 296 d'aquestes Normes urbanístiques.

Article 311

Usos compatibles a la subzona 26b (agrícola)

1. La utilització dels terrenys compresos en el sòl agrícola ha d'obeir a una finalitat agrícola, ramadera o en general vinculada a l'explotació racional dels recursos naturals, conforme al que estableixi la legislació sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració dels conreus abandonats, i a la promoció i desenvolupament de l'activitat agrícola.

3. Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i dels serveis necessaris per dotar els hàbitats rurals de les prestacions que demana l'organització social actual i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació a l'àmbit agrícola o pecuari.

4. En aquests sòls, els usos que suposin la incorporació a una lògica urbana i els que impliquin transformació de la destinació agrària són incompatibles. També ho són els que lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agrícola en estar estrictament protegits pel Pla.

5. Sens perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts a l'article 296 corresponent d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries.

Article 312

Condicions d'edificació per a la subzona 26a (forestal)

Es regeix per l'article 308.

Article 313

Condicions d'edificació per a la subzona 26b (agrícola)

Són les expressades als articles 297 a 302.

Subsecció IV

Zona de protecció de les connexions biològiques (clau 23)

Article 314

Definició i objectius

1. Es tracta d'àrees de notable interès paisatgístic, i situades al llarg de cursos d'aigua (torrent del Fou i riera de Vilamajor que les fan especialment interessants com a corredors biològics entre el Montseny, el Mogent i el Parc natural del Montnegre i el Corredor, tot i que l'àrea del Fou, aigües amunt, està ocupada per urbanitzacions.

2. Per la seva qualitat paisatgística i paper en la connexió biològica, es tracta de preservar aquestes àrees de qualsevol ús que no els hi sigui propi.

Article 315

Usos compatibles

1. Són usos globals els agrícoles i forestals, admetent-se a més els relacionats a l'article 296.

2. No és admès l'ús pecuari.

Article 316

Condicions d'edificació

Són les expressades als articles 299 i 302, amb les limitacions següents:

a) Les contingudes a l'article 308 referents a l'edificació residencial.

b) La finca mínima per optar a edificació residencial és de 25 ha, independentment de l'ús agrícola o forestal de la mateixa.

Subsecció V

Zona de mosaic agroforestal d'especial interès (clau 25)

Article 317

Definició i objectius

1. S'inclouen les àrees situades al terç nord del municipi, on la vocació i els usos actuals del sòl són forestals amb clarianes agrícoles àmplies.

2. El motiu de protecció és el valor del forest tant des del punt de vista de la biodiversitat com d'explotació i la seva relació en mosaic amb sòls agrícoles. Caldrà per tant, establir-ne els requisits específics per a la seva protecció i manteniment.

3. Es defineixen dues subzones:

25a. Forestal.

25b. Agrícola.

Article 318

Usos compatibles a la subzona 25a (forestal)

La subzona 25a, forestal, es regeix per les determinacions dels articles 307 i 296 d'aquestes Normes urbanístiques.

Article 319

Usos compatibles a la subzona 25b (agrícola)

1. La utilització dels terrenys compresos en el sòl agrícola ha d'obeir a una finalitat agrícola, ramadera o en general vinculada a l'explotació racional dels recursos naturals, conforme al que estableixi la legislació sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotació dels recursos naturals, a la regeneració dels conreus abandonats, i a la promoció i desenvolupament de l'activitat agrícola.

3. Igualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i dels serveis necessaris per dotar els hàbitats rurals de les prestacions que demana l'organització social actual i la implantació de les noves tecnologies d'aplicació a l'àmbit agrícola o pecuari.

4. En aquests sòls, els usos que suposin la incorporació a una lògica urbana i els que impliquin transformació de la destinació agrària són incompatibles. També ho són els que lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agrícola en estar estrictament protegits pel Pla.

5. Sens perjudici d'aquesta destinació pròpia i primària, podran admetre's excepcionalment altres usos complementaris i accessoris establerts a l'article 297 corresponent d'aquestes normes, a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o reglamentàries.

Article 320

Condicions d'edificació per a la subzona 25a (forestal)

Es regeix per l'article 308.

Article 321

Condicions d'edificació per a la subzona 25b (agrícola)

Són les expressades als articles 297 a 302.

Subsecció VI

Zona de protecció del Mogent (clau 22)

Article 322

Definició i objectius

1. Inclou tot el territori d'influència del riu Mogent. En aquest àmbit els usos actuals són diversos i la presència de la carretera, el ferrocarril, l'autopista i la nova variant configuren l'espai.

2. Es redactarà un Pla especial que inclogui tota la conca del riu Mogent, és a dir, totes les rieres afluents, tant si es troben en sòl urbà, urbanitzable o no urbanitzable. És a dir, el Pla especial integrarà el sistema de lleres públiques i la zona de protecció del riu Mogent, ja que aquests espais, no només es troben en una situació d'abandonament i desconeixement, sinó que tenen un valor elevat pel que fa a la protecció de la biodiversitat i les connexions biològiques. Al llarg d'aquest sistema existeixen diversos hàbitats d'interès comunitari, segons la directiva d'hàbitats. Aquesta ampliació possibilitarà una xarxa d'espais verds que estructurarà i connectarà les diferents parts del municipi (urbanitzacions Sant Josep, can Boatell, Sant Joan de Sanata i pujant cap al Corredor). Aquesta xarxa es podria utilitzar com a xarxa verda per anar caminant d'una banda a l'altra del municipi, i també fonamentaria les connexions biològiques entre sistemes.

3. A més, el Pla especial determinarà:

a) L'ampliació del sistema de protecció al voltant de les rieres, en la mesura necessària en funció de les característiques de cadascuna d'elles.

b) Establir una franja que es dedicarà exclusivament a la protecció i preservació de la biodiversitat i que per tant, tindrà un tractament molt estricte pel que fa a la compatibilitat d'usos. Es fomentarà la regeneració dels boscos de ribera autòctons i es prohibirà qualsevol tipus d'ús que no permeti el desenvolupament d'aquests sistemes. Quedaran prohibits, doncs, qualsevol tipus d'instal·lació, així com centre de jardineria amb vivers i planters annexos i altres usos agrícoles. Es proposa, indicativament, una amplada de 15 m per a aquesta franja.

c) L'espai restant es dedicarà a la transició entre els sistemes naturals i els usos limítrofs a zona de passeig per a vianants o per a bicicleta (la qual cosa conforma una xarxa de camins verds al llarg de tot el municipi) o a espai inundable per evitar inundacions aigües avall. Tindrà un tractament més tou i s'hi poden permetre alguns tipus d'instal·lacions, sempre que no es contradiguin amb la vocació del sistema.

Article 323

Usos compatibles

A definir més acuradament pel Pla especial. Es fixen, fins a la seva redacció, els d'espai lliure, els agrícoles, i els admesos per a la zona de l'article 296.

Article 324

Condicions d'edificació

Només són admissibles les edificacions actuals, i les auxiliars dels usos d'espais lliures i agrícoles, de caràcter no permanent, i les que puguin derivar dels usos admesos a l'article 296.

Subsecció VII

Zona d'àrees extractives (clau 27)

Article 324 bis

Definició, objectius i usos compatibles

1. La definició i els objectius són els definits a l'article 300.

2. La regulació de les activitats extractives és la prevista a l'article 301 amb caràcter general, havent de complir la pedrera IVONNE, a més, les condicions especials de l'article 301 bis.

3. A més de l'ús principal extractiu, són admissibles els usos que deriven de l'article 296 i l'annex 3.

Secció quarta

Inventaris d'edificacions en sòl no urbanitzable i el seu tractament

Article 325

Edificis existents en sòl no urbanitzable

1. Al sòl considerat com a no urbanitzable hi existeixen un conjunt d'edificacions, entre les que cal destacar:

Masies i, en general, edificis amb ús residencial.

Granges de producció ramadera.

Indústries.

Altres usos diferents als anteriors.

Totes aquestes edificacions queden inventariades a l'annex IV a les Normes urbanístiques i no es consideren fora d'ordenació, excepte les que puguin estar afectades per sistemes.

2. S'estableix un inventari I d'edificació residencial afecta a explotacions de tipus agrícola, ramader o forestal. Es causarà baixa de l'inventari I quan cessi l'afectació a explotació (en quin cas es passarà automàticament a l'inventari II), o es produeixi l'enderroc (en quin cas l'edificació es dóna de baixa de qualsevol inventari), i alta per nova edificació, d'acord amb aquesta Normativa.

3. S'estableix un inventari II d'edificació residencial no afecta a explotacions i ruïnes de masies preexistents. Es causarà baixa de l'inventari II quan es produeixi l'enderroc (en quin cas l'edificació es dóna de baixa de qualsevol inventari), i alta en l'inventari II per cessació d'afectació a explotació.

4. S'estableix un inventari III de granges de producció ramadera. Aquestes granges hauran de ser legalitzades en el termini de dos anys a partir de l'aprovació definitiva d'aquestes Normes urbanístiques, sempre que compleixin les determinacions de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca. Només es causarà baixa de l'inventari III per finalització de l'activitat o impossibilitat de la seva legalització, en quin cas serà obligatori l'enderroc de l'edificació. Les altes es produiran prèvia legalització de l'activitat.

5. S'estableix un inventari IV d'indústries en sòl no urbanitzable. Es causarà baixa per finalització d'ús. No s'admeten noves activitats industrials en el sòl no urbanitzable, ni tan sols amb caràcter provisional en terrenys afectats de sistemes, d'acord amb l'establert per la Llei 2/2002.

No s'admetrà canvi en els usos industrials, és a dir, únicament s'admet la continuïtat dels usos existents, i el canvi dels mateixos implica la cessació de l'activitat industrial, la baixa a l'inventari, i l'obligació d'enderroc de l'edificació. Tampoc s'admet el canvi de titularitat, excepte de pares a fills i/o per herència.

6. S'estableix un inventari V d'equipaments privats i altres usos no residencials. Les baixes, altes i canvis queden regulats com a l'apartat 5 anterior.

Article 326

Regulació dels edificis existents en sòl no urbanitzable

1.a) Aquesta regulació afecta exclusivament als edificis inclosos a un dels inventaris dels previstos a l'article anterior el dia de l'aprovació inicial de les Normes urbanístiques i sempre que no compleixin els mínims de parcel·la establerts per la legislació vigent per a finques agrícoles i forestals. Aquells edificis que compleixin els mínims i aquells que s'hi incorporin posteriorment es regiran per les especificacions dels articles 297 a 300 i 302.

b) La totalitat de les noves edificacions a l'empara d'aquest article està sotmesa a la tramitació prevista als articles 48 a 50 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

2. Edificació de l'inventari I.

a) S'admet la millora i ampliació de l'habitatge/dels habitatges existents i/o un nou habitatge vinculat a l'explotació, amb una superfície màxima d'ampliació de 300 m2, d'acord amb el contingut de l'article 50.3 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

b) L'ampliació es projectarà en relació amb l'existent i amb la presentació d'un caràcter que harmonitzi amb ella i amb l'entorn, defugint, però, de mimetismes folklòrics, falsos tipismes i imitacions pseudotradicionals. Per a usos complementaris (coberts, graners, magatzems, etc.) no hi ha altres limitacions que les de l'article 299, i les pròpies de la zona de sòl no urbanitzable on s'inclouen.

c) Per a la concessió de la llicència s'haurà d'acreditar:

La condició d'explotació del sector primari mitjançant l'alta de l'Impost sobre les activitats econòmiques, afiliació a la seguretat social o règim d'autònoms.

La procedència dels ingressos familiars en una proporció mínima del 50% dels rendiments del treball destinats al sector primari.

3. Edificació de l'inventari II.

S'admet la millora i ampliació de l'habitatge/els habitatges existents, fins a un màxim del 50% del sostre construït, amb un límit màxim de 150 m2 d'ampliació, amb prohibició expressa de construir nous habitatges.

No són permeses construccions per a usos complementaris, fora del sostre total autoritzat. Les ampliacions es faran en coherència amb el caràcter de l'edificació existent i de l'entorn en què es situa.

Les ruïnes existents podran recuperar-se amb els criteris anteriors i, a més:

a) La nova edificació es limitarà al perímetre de l'edifici en ruïnes.

b) La reconstrucció prendrà com a referència l'edifici antic.

4. Edificació de l'inventari III.

A les zones on l'ús pecuari és compatible, s'admet la millora i ampliació dels locals existents fins a un màxim del 50% del sostre construït, amb un límit màxim de 300 m2 d'ampliació. Qualsevol obra implicarà la legalització prèvia de l'activitat existent.

5. Edificació de l'inventari IV.

S'admet la millora i adequació dels locals existents. Per a la seva ampliació caldrà la tramitació d'un Pla especial, llevat que estigui regulada amb caràcter previ aquesta possibilitat d'ampliació.

6. Edificació de l'inventari V.

S'admet la millora i adequació dels locals existents i la seva ampliació fins a un màxim del 20% del sostre construït, amb un límit màxim de 300 m2.

Article 327

Usos admesos als edificis existents en sòl no urbanitzable

1. Per a l'edificació de l'inventari I:

a) Ús global: habitatge unifamiliar o bifamiliar afectat a explotació agrícola, ramadera o forestal. Si es tracta de nous habitatges cal complir el que prescriu l'article 326.2 c).

b) Usos compatibles: hoteler en la seva variant d'agroturisme, restauració en planta baixa i superfície màxima 150 m2, educatiu relacionat amb les activitats primàries i/o l'entorn natural, i indústria artesanal de transformació de matèries primeres procedents del sector primari.

2. Per a l'edificació de l'inventari II:

a) Ús global: habitatge unifamiliar.

b) Usos compatibles: residencial especial en les seves variants d'albergs de joventut i cases de colònies, restauració i educatiu relacionat amb les activitats primàries i/o de l'entorn.

3. Per a l'edificació de l'inventari III, és permès exclusivament l'ús pecuari.

4. Per a l'edificació dels inventaris IV i V, són permesos exclusivament els usos actuals.

Disposicions transitòries

Disposició transitòria primera

Tindran la consideració de fora d'ordenació les edificacions construïdes sense llicència en sòl no urbanitzable, i quedaran subjectes al que assenyala l'article 93.1 del Decret legislatiu 1/1990, i 102 de la Llei 2/2002, llevat que siguin legalitzables en aplicació dels articles 288 i 325 a 327 de les Normes urbanístiques d'aquest Pla general.

Disposició transitòria segona

A la planta baixa de les edificacions preexistents s'hi admetrà:

Si l'alçada lliure mínima no supera 2,80 m, habitatges i oficines.

Si l'alçada lliure mínima és de 2,80 m o més, els usos anteriors i comercial, magatzems i indústria artesana o urbana.

Disposició transitòria tercera

1. Les activitats que esdevinguin disconformes per l'entrada en vigor d'aquesta Normativa disposaran d'un termini de tres anys, a comptar des de l'entrada en vigor esmentada, per poder adaptar-s'hi.

2. En el cas que l'adaptació esmentada no fos possible, podran continuar exercint la seva activitat, però no s'admetran ampliacions, modificacions ni canvis d'activitat.

Disposició transitòria quarta

Les instal·lacions esportives i recreatives, així com les granges i assimilats, i les indústries i magatzems existents en sòl no urbanitzable a la data d'aprovació inicial d'aquest Pla, hauran de revisar els seus serveis, en especial subministrament i evacuació d'aigües, i recollida de residus, donant-los-hi una solució compatible amb el respecte pel medi ambient.

Si en el termini d'un any a comptar des de la publicació de l'aprovació definitiva d'aquest Pla no s'han tramitat les llicències corresponents, i resolt els problemes abans enunciats, l'Ajuntament ordenarà el cessament de les activitats, o actuarà subsidiàriament amb càrrec als afectats.

Disposició transitòria cinquena

Mentre no sigui regulat per ordenança municipal, només s'admetrà la instal·lació d'antenes i altres elements per a telecomunicacions en edificis i/o sòls de titularitat municipal, previ conveni a establir en cada cas. Això no obstant, no s'admetrà la seva instal·lació al sistema d'espais lliures, ni als equipaments docents, sanitari-assistencials i esportius.

Disposició transitòria sisena

1. Mentre que subsisteixin, les granges preexistents a la data d'aprovació inicial d'aquest Pla podran mantenir-se en les condicions de la disposició transitòria quarta, encara que no compleixin les distàncies als nuclis de població.

2. Per a les granges preexistents a la data d'aprovació d'aquest Pla s'admetran canvis d'ús sempre que s'acompleixi la Normativa que especifica les distàncies entre granges.

Disposició transitòria setena

El sector K queda suspès, i no podrà tramitar-se fins a la conclusió del procés reparcel·latori del sector H.

Disposicions addicionals

Disposició addicional primera

En el termini d'un any a partir de la vigència d'aquest Pla general, l'Ajuntament promulgarà una ordenança que prevegi:

a) Mínims d'obligat compliment per als habitatges de protecció oficial i de promoció pública en quant a l'aprofitament actiu o passiu de l'energia solar, i l'aplicació de tècniques ecològiques i sostenibles en els seus sistemes de construcció.

b) Avantatges de tipus fiscal per a les reformes, ampliacions i noves construccions que apliquin les tècniques d'aprofitament indicades a dalt.

Disposició addicional segona

En el termini d'un any a partir de la vigència d'aquest Pla general, l'Ajuntament promulgarà ordenances que prevegin:

a) El tractament de residus.

b) La regulació de sorolls.

c) Criteris per a l'ordenació de les unitats d'actuació i PPO, i per a la urbanització. Es prendran en consideració les recomanacions de l'annex I de l'informe del Consorci per a la defensa de la conca del Besòs sobre la revisió del Pla general d'ordenació, de 6 de maig de 2002, i els criteris exposats per La Coordinadora i altres entitats al seu escrit d'al·legacions al Pla general d'ordenació, registre d'entrada 973 de l'any 2002.

Disposició addicional tercera

L'Ajuntament, en el termini d'un any a partir de l'aprovació definitiva d'aquest Pla general, promulgarà una ordenança municipal per fixar el règim d'inspecció de l'edificació als efectes del seu manteniment correcte, amb el contingut mínim següent:

Edificació subjecta a inspecció.

Manteniment mínim a garantir.

Contingut dels certificats tècnics que garanteixin el nivell mínim de manteniment.

Caducitat dels certificats tècnics.

Capacitat inspectora de l'Ajuntament.

